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Pis d'obra nova de 2 dormitoris amb 33m? terrassa en venda a Gracia,
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Habitatge a primera planta a Promocié d’obra nova a
Gracia amb 33m2 de terrassa

Lucas Fox presenta aquesta exclusiva promocié residencial d'obra nova
ubicada a un dels barris més demandats de la ciutat de Barcelona.

Es tracta d'un elegant edifici de petites dimensions a I'encantador barri de
Gracia, resultat d'un canvi d'Us que ha donat lloc a tres habitatges fantastics,
tots amb espais exteriors privats.

Una promocié d'alt standing que destaca pels seus amplis espais i acabats de
gamma alta.
El projecte comptara amb només tres unitats residencials.

La planta baixa, amb una superficie construida de 71 m? i amb sostres de més
de 3 metres d'algada, disposa d'un pati privat de 28 m? orientat al sud,
connectat a la zona de cuina-menjador. Aquest habitatge disposa dun
dormitori i un bany complet i la zona de salé menjador es troba en dos espais
independents.

La primera i la segona planta tenen la mateixa distribucié, amb una superficie
construida de 86 m?2. Totes dues disposen d'una amplia cuina oberta al sal6,
que suma més de 35 m? i compta amb un gran finestral orientat al sud que
inunda I'espai de llum natural. Cada unitat inclou dos dormitoris dobles i dos
banys complets, a més d'una espectacular terrassa privada de més de 33 m?
situada al terrat de I'edifici, d"Us exclusiu i accessible mitjancant ascensor.

La finalitzacié de I'obra esta prevista per al primer trimestre del 2026. La
promocié oferira instal-lacions i qualitats d'alt nivell, incloent-hi climatitzacié
per aerotérmia, terres de parc laminat, fusteria exterior d'alumini d'alta
gamma, electrodoméstics Bosch integrats, armaris encastats, entre altres
caracteristiques que confirmen la categoria premium del projecte.

Ubicat al Passatge Nogués, en una posicié estratégica entre dos dels barris
amb més personalitat de Barcelona: el bohemi i auténtic Gracia, i I'elegant i
cosmopolita Eixample.

Gaudeix de la tranquil-litat d'un carrer poc transitat, envoltat d'edificis baixos,
comergos tradicionals, petits establiments amb historia, zones de vianants i
places plenes de vida.

Tot aixod, sense renunciar a la proximitat amb I'Eixample, a tan sols un carrer
de distancia, amb accés a tot tipus de serveis, grans comergos i ben
comunicat amb la resta de la ciutat. Molt proper a la Sagrada Familia ia
I'Hospital de Sant Pau.

Contacti’'ns sobre aquesta propietat

lucasfox.cat/go/bcn60411

Terrassa, Ascensor, Parquet,

Llum natural, Zona chill-out, Obra nova,
Finestres de doble vidre, Exterior,
Cuina oberta, Cuina equipada,
Calefaccio, Aire condicionat,

Accés habilitat per a cadires de rodes,
A prop del transport public

Escala de la qualificacié energética Consum d'energia Emissions
kWh/m?/any kg COz/m?/any
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Una ubicacié ideal tant per a residéncia habitual com per a segon habitatge,
perfecta per gaudir per temporades de la vibrant oferta cultural,
gastronomica i artistica que ofereix la ciutat de Barcelona.
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Informacié important pel que fa a les propietats que Lucas Fox ofereix. Les dades de cada inmoble no sén part d'una oferta o d'un contracte. No s'han de
considerar exactes o factuals las declaracions verbals o escrites que fa Lucas Fox respecta al inmoble, al seu estat actual o al seu valor. Ni Lucas Fox ni qualsevol
altre agent associat té cap autoritat para fer declaracions sobre I'inmoble i, per tant, tota informacié esta lliure de responsabilitat per part dels agents, venedors
arrendadors. Abans de signar qualsevol document relacionat amb I'inmoble, recomanem a tots els clients que consultin un advocat independent i, si cal, que
facin una investigacié per determinar el seu estat i les seves dimensions. El comprador ha de verificar les arees, dimensions i distancias ja que només sén
aproximades.
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