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Ref. BCN64825

3 Schlafzimmer wohnung zum Verkauf in Eixample Links, Barcelona

Elegante, renovierte 3-Zimmer-Wohnung in einem
herrschaftlichen Gebaude mit nach Suden ausgerichteter
Galerie und erstklassiger Lage direkt am Passeig de Gracia

Charmantes, renoviertes Hochhausapartment neben dem Passeig de Gracia

Lucas Fox prasentiert dieses elegante Apartment im fiinften Stock eines
perfekt erhaltenen, herrschaftlichen Gebaudes im Stil der Moderne. Das Uber
hundert Jahre alte Gebaude wurde in den letzten Jahren sorgfaltig
modernisiert, wobei der Charakter der klassischen Architektur Barcelonas
erhalten blieb und ein reprasentativer Eingangsbereich sowie hervorragend
erhaltene Gemeinschaftsraume zum Einsatz kommen.

Das Anwesen genieB3t eine privilegierte Lage, nur wenige Schritte vom
Passeig de Gracia, der Rambla de Catalunya und La Pedrera entfernt, in einer
der begehrtesten Gegenden des Eixample.

Das Objekt zeichnet sich durch seine hervorragende, fir die Gebaude im
Stadtteil Eixample typische Raumaufteilung aus, mit einer klaren Trennung
zwischen Tages- und Nachtbereich sowie einer angenehmen
Doppelausrichtung, die den ganzen Tag uber fur natirliches Licht sorgt.

Der Wohnbereich gruppiert sich um ein geraumiges und einladendes Wohn-
Esszimmer von fast 30 m?, ein charaktervoller Raum, der sich zu einer
herrlichen, nach Siiden ausgerichteten Galerie von iiber 16 m? 6ffnet. Von hier
aus genieBt man einen angenehmen, unverbauten Blick auf einen ruhigen
FuBgangerweg und erlebt ein Gefuihl von Weite und Ruhe, das im Herzen
Barcelonas selten zu finden ist. Angrenzend an das Wohnzimmer befinden
sich eine voll ausgestattete, halboffene Kiiche, ein praktischer separater
Hauswirtschaftsraum und ein Badezimmer mit naturlicher Bellftung.

Der Schlafbereich umfasst drei separate Schlafzimmer. Das groBzligige
Hauptschlafzimmer ist liber 20 m? groB und bietet viel Stauraum. Die beiden
anderen, ebenso hellen Schlafzimmer teilen sich einen Zugang zu einem
schonen, nach Westen ausgerichteten Balkon, der sich ideal zum GenieBen
der Nachmittagssonne eignet. Ein zweites Badezimmer mit Dusche und WC
vervollstandigt diesen Bereich.

Die Immobilie verfligt liber zahlreiche Einbauschranke und strategisch
verteilte Stauraumlosungen, eine Klimaanlage mit Luftkanalen, eine
individuelle Heizung und einen praktischen privaten Abstellraum.

Ein elegantes und helles Anwesen, bezugsfertig, das den Charme der
klassischen Eixample-Architektur mit allen modernen Annehmlichkeiten
verbindet, in einer auBergewohnlichen Lage direkt am Passeig de Gracia.
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Die Immobilie befindet sich in Barcelona, im Stadtteil Eixample Right — am Passeig de Gracia. Die ungefahre Lageangabe erfolgt gemaRB den geltenden
Vorschriften. Die bebaute Flache betragt 147,12 m?, die Nutzflache 125 m2. Die Immobilie befindet sich in einem exzellenten Zustand und wurde mit
hochwertigen Materialien und Ausstattungen renoviert. Der Gesamtpreis betragt 1.450.000 €. Der angegebene Preis beinhaltet keine Steuern und
Nebenkosten, die gemaB geltender Gesetzgebung vom Kaufer zu tragen sind; in diesem Fall fallt die Grunderwerbsteuer (ITP) an. Notar- und
Grundbuchgeblihren sind ebenfalls nicht enthalten. Fiir die Immobilie liegt ein Energieausweis mit der Energieeffizienzklasse D und der Emissionsklasse C vor.
Die Nutzungsbescheinigung (Nr. CHB02205526***) ist auf Anfrage erhltlich. Die Registrierungsnummern AICAT 13225 und API 4089 sind gemaB den
geltenden Gesetzen einsehbar. Status als GroBinvestor: Nein. Vermarktet von Dils Lucas Fox (Lucas Trading, SL, Steuernummer B64125438), tatig als
Immobilienmakler. Weitere Informationen und Unterlagen sind dem Verbraucher gemaB den geltenden Bestimmungen erhaltlich. Diese Informationen dienen
lediglich der Orientierung, sind nicht vertraglich bindend und kdnnen sich andern.

Vermittlung durch Dils Lucas Fox (Lucas Trading, S.L., Steuernummer B64125438) als Immobilienmakler. Die bereitgestellten Informationen dienen lediglich zu
Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und kénnen Anderungen unterliegen. Sie stellen kein vertragliches Angebot dar.

Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargesteliten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen iiber die Immobilie zu veroffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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