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Direkt neben der Plaza Comin gelegen, bietet diese
strategische Lage hervorragende Anbindungen sowohl an
den offentlichen als auch an den privaten Nahverkehr.

Dieses prachtvolle Penthouse-Apartment mit 60 m? Wohnflache bietet eine
auBergewohnliche, 50 m? groBe private Dachterrasse — ideal zum
Sonnenbaden, fiir gesellige Treffen im Freien oder als exklusiver Riickzugsort.
Die Terrasse ist liber das Gemeinschaftstreppenhaus erreichbar.

Das Objekt besticht durch seine hervorragende Raumaufteilung und die
doppelte Ausrichtung, die fir naturliches Licht und eine angenehme
Querliiftung sorgen.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in ein praktisches Foyer, das den
Wohn- vom Schlafbereich klar trennt. Das geraumige und helle Wohn-
/Esszimmer bietet Zugang zu einem schonen Balkon mit Blick auf die
Hauptfassade. Die Kiiche, die komplett nach auBen offen ist, ist mobliert und
mit allen notwendigen Geraten ausgestattet (Gaskochfeld, Backofen,
Dunstabzugshaube, Kiihlschrank und Geschirrspliler).

Im hinteren Teil des Gebaudes befindet sich eine praktische, separate Galerie
mit Waschmaschine und Trockner.

Der Schlafbereich besteht aus zwei Schlafzimmern mit Einbauschranken, die
beide zu einem ruhigen Innenhof ausgerichtet sind, der Ruhe und Privatsphare
garantiert.

Das groBzligig geschnittene Badezimmer verfligt liber eine Badewanne.

Das Anwesen befindet sich in einem hervorragenden Zustand und ist sofort
bezugsfertig. Es verfligt Uber Parkettboden in den Hauptraumen, weil3
lackierte Holzarbeiten im Innenbereich und eine Klimaanlage mit
Warmepumpe im gesamten Haus.

Optional steht im selben Gebaude ein groBer Parkplatz mit Platz fiir ein Auto
und Motorrader sowie ein geraumiger Abstellraum zur Verfligung. Beide
befinden sich im Untergeschoss und sind direkt mit dem Aufzug erreichbar.

Eine einmalige Gelegenheit, den Komfort einer funktionalen Wohnung und
einer herrlichen privaten Terrasse in einer der begehrtesten Gegenden der
Stadt zu genieBen.
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Die Immobilie befindet sich in Barcelona, im oberen Teil der Stadt, im Viertel Vallcarca i els Penitents, genauer gesagt in der Calle Gomis, nur wenige Meter vom
Place Alfonso Comin entfernt. Sie verfiigt iber eine bebaute Flache von 60 m? und [fehlende Angabe] m? Nutzflache. Die Immobilie ist renovierungsbediirftig.
Der Gesamtpreis betragt 485.000,00 €. Ein Parkplatz im selben Gebaude kann separat erworben werden (35.000,00 €). Der angegebene Preis beinhaltet keine
Steuern und Nebenkosten, die gemaB geltender Gesetzgebung vom Kaufer zu tragen sind. In diesem Fall fallt die Grunderwerbsteuer (ITP) an. Notar- und
Grundbuchgebiihren sind ebenfalls nicht enthalten. Fiir die Immobilie liegt ein Energieausweis vor. Die Nutzungsbescheinigung (cédula de habitabilidad) ist auf
Anfrage erhaltlich. Die AICAT-Registrierungsnummer 13225 und die API-Nummer 4089 sind gemaB geltender Gesetzgebung einsehbar. Der Verkaufer ist kein
GroBinvestor.

Vermittlung durch Dils Lucas Fox (Lucas Trading, S.L., Steuernummer B64125438) als Immobilienmakler. Die bereitgestellten Informationen dienen lediglich zu
Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und kdnnen Anderungen unterliegen. Sie stellen kein vertragliches Angebot dar.

Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargesteliten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihnren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen iiber die Immobilie zu veroffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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