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Designer-Penthouse mit Terrasse am Passeig de Gracia:
Licht, GroBzligigkeit und eine hochwertige Renovierung

In einer der exklusivsten Adressen Barcelonas, in der renovierten StraBe
Consell de Cent, nur wenige Meter vom Passeig de Gracia entfernt,
prasentieren wir lhnen dieses auBergewdhnliche Zuhause von fast 250 m?im
obersten Stockwerk eines eleganten, herrschaftlichen Gebaudes mit
Concierge-Service.

Diese Immobilie ist aus einem ganz einfachen Grund auBergewohnlich selten:
Jedes einzelne Zimmer verfiigt Uber Fenster nach auBen. Diese einzigartige
Anordnung lasst den ganzen Tag uber naturliches Licht in jeden Winkel des
Hauses stromen und schafft so warme, offene Raume mit einem Raumgefunhl,
das im Eixample-Viertel selten zu finden ist.

Der Wohnbereich ist als groBer, offener Raum gestaltet, in dem die einzelnen
Bereiche flieBend ineinander Uibergehen. Das elegante Hauptwohnzimmer mit
einem stilvollen Bioethanolkamin 6ffnet sich lber breite, offene Durchgange
zu einem komfortablen Birobereich. Diese Durchgange schaffen optische
Kontinuitat und ein groBziigiges Raumgefiihl. Der gesamte Bereich ist mit
einer spektakularen, Uber 45 Quadratmeter groBen Wohnkiiche verbunden,
die das wahre Herzstlick des Hauses bildet.

Die komplett maBgefertigte Kiiche vereint Funktionalitat und Design mit einer
beeindruckenden Kochinsel, hochwertigen Miele-Geraten, zwei integrierten
Weinkuhlschranken und einer groBen Glaswand, die den Raum vollstandig zur
Galerie hin o6ffnet und so das angenehme Gefiihl erzeugt, sich auf einer
geraumigen, lichtdurchfluteten Veranda zu befinden.

Das Herzstiick ist ein exklusiver Barbereich mit einer spektakularen,
groBformatigen, hinterleuchteten Marmorplatte — eine elegante und stilvolle
Ecke, die zum Verweilen und Empfangen von Gasten einladt.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man direkt auf eine herrliche, ca. 20 m? groBe
Terrasse mit Blick auf den Consell de Cent. Hier kann man die Ruhe einer der
prestigetrachtigsten neuen FuBgangerzonen Barcelonas genieBen und hat
einen schonen seitlichen Blick auf den Passeig de Gracia und einige der
emblematischsten Gebaude des katalanischen Modernismus.
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Der Schlafbereich bietet drei geraumige Doppelzimmer, alle mit Blick ins
Griine und eigenem Bad. lhre groBzligigen Abmessungen sowie die
zahlreichen, vollstandig integrierten Stauraumlosungen sorgen flir maximalen
Wohnkomfort. Mehrere Zimmer bieten einen privilegierten Blick auf die Casa
Batllé und die Casa Amatller, zwei wahre Ikonen der modernistischen
Architektur Barcelonas.

Das Haus wurde mit hochwertigen Materialien und Oberflachen komplett
renoviert. Der Eichenparkettboden im Fischgratmuster verleiht jedem Raum
Eleganz und Warme, wahrend die sorgfaltig geplante Beleuchtung, die
direktes und indirektes Licht kombiniert, unterschiedliche Atmospharen
schafft und die Innenarchitektur des Hauses hervorhebt.

Hochwertige Aluminiumfenster mit Doppelverglasung bieten hervorragende
Warme- und Schalldammung und sorgen so fiir maximalen Komfort das ganze
Jahr uber. Fir optimale Klimatisierung sorgt eine zentrale Klimaanlage mit
sechs unabhangigen Zonen und individuelle Gasheizung uber
Designheizkorper.

Ein einzigartiges Anwesen fir alle, die eine prestigetrachtige, bezugsfertige
Residenz suchen, in der GroBzlgigkeit, Licht, modernes Design und eine
absolut privilegierte Lage zusammenkommen und eines der besten
Wohnerlebnisse im Zentrum von Barcelona bieten.
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Die Immobilie befindet sich in Barcelona, im Stadtteil Eixample Dret. Die ungefahre Lage ist gemaR den geltenden Vorschriften angegeben. Sie verfiigt Uber eine
bebaute Flache von 247,29 m? und eine Nutzflache von 221,12 m2. Die Immobilie wurde kiirzlich renoviert. Der Gesamtpreis betragt 3.750.000 €. Der
angegebene Preis beinhaltet keine Steuern und Nebenkosten im Zusammenhang mit dem Verkauf, die gemaB geltendem Recht vom Kaufer zu tragen sind; in
diesem Fall fallt die Grunderwerbsteuer (ITP) an. Notar- und Grundbuchgebiihren sind ebenfalls nicht enthalten. Fiir die Immobilie liegt ein Energieausweis vor.
Die Nutzungsbescheinigung (Cédula de habitabilidad) ist auf Anfrage erhaltlich (Nummer *001). Die Registrierungsnummern AICAT 13225 und APl 4089 sind
gemaB den geltenden Gesetzen einsehbar. Status als GroBgrundbesitzer: Nein

Vermittlung durch Dils Lucas Fox (Lucas Trading, S.L., Steuernummer B64125438) als Immobilienmakler. Die bereitgestellten Informationen dienen lediglich zu
Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und kdnnen Anderungen unterliegen. Sie stellen kein vertragliches Angebot dar.

Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargesteliten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihnren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen iiber die Immobilie zu veroffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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