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Helle, renovierungsbedirftige AuBenwohnung mit groBBer
umlaufender Terrasse und schonem, freiem Blick ins
Grune, gegenuber von L'llla Diagonal gelegen.

Prachtige Wohnung in einem Hochhaus gegentiber dem Einkaufszentrum La
Illa im Viertel Pedralbes, einer der exklusivsten und begehrtesten
Wohngegenden Barcelonas. Dank der optimalen Ausrichtung, der komplett
nach auBen gerichteten Raumaufteilung und der groBen, fast die gesamte
Wohnung umgebenden Terrasse genieBt sie den ganzen Tag uber viel
Tageslicht und einen herrlichen, freien Blick ins Griine.

Diese Immobilie bietet eine hervorragende Gelegenheit zur individuellen
Gestaltung eines Hauses in bester Lage. Die Wohnflache betragt 144 m?, die
Nutzflache laut Grundriss ca. 126 m2. Ein 18 m? groBer Eckbalkon erstreckt
sich Uber die gesamte Wohnflache und ist von drei Seiten zuganglich.

Die aktuelle Raumaufteilung trennt die Tag- und Nachtzonen klar voneinander
und bietet so Komfort und Funktionalitat.

Der Wohnbereich umfasst eine geraumige Eingangshalle, ein Gaste-WC, eine
groBe Kiiche mit Platz fur eine Fruhstlicksecke und einen separaten
Hauswirtschaftsraum. Hinzu kommt ein helles und groBzligig geschnittenes
Wohn-Esszimmer von ca. 31 m? mit drei direkten Zugangen zur Terrasse — ein
idealer Ort, um die Natur mit entspannendem Blick ins Griine und der Ruhe
der Umgebung zu genieBen.

Der Schlafbereich umfasst eine geraumige Master-Suite mit eigenem Bad,
drei weitere Schlafzimmer (zwei Einzel- und ein Doppelzimmer) sowie ein
Badezimmer, das diesen Zimmern zur Verfligung steht. Alle Schlafzimmer

verfugen Uber Einbauschranke und blicken auf den Garten des Anwesens, was

fur Privatsphare und eine besonders ruhige Atmosphare sorgt.

Das Anwesen verfiigt lber eine Heizkorperheizung und eine Split-Klimaanlage

im Esszimmer und in einem Doppelzimmer.

Dieses Haus hat auBergewohnliches Potenzial und zeichnet sich durch seine
Helligkeit, den unverbaubaren Ausblick, die AuBenbereiche und die
hervorragende Lage in einem der begehrtesten Wohngebiete der Stadt aus.

SchlieBlich beinhaltet der Preis der Immobilie einen groBen Parkplatz im selben

Gebaude und einen Concierge-Service.
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Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Les Corts in Barcelona. Die ungefahre Lage ist gemaB den geltenden Vorschriften angegeben. Sie verfiigt liber eine
bebaute Flache von 144,10 m? und eine Nutzflache von 125,95 m?. Die Immobilie ist renovierungsbediirftig. Der Gesamtpreis betragt 1.470.000 €. Der
angegebene Preis beinhaltet keine Steuern oder Nebenkosten im Zusammenhang mit dem Verkauf, die gemaB geltender Gesetzgebung vom Kaufer zu tragen
sind; in diesem Fall fallt die Grunderwerbsteuer (ITP) an. Notar- und Grundbuchgebiihren sind ebenfalls nicht enthalten. Fiir die Immobilie liegt ein

Energieausweis mit der Energieeffizienzklasse G vor (Energieverbrauch 153 kWh/m? pro Jahr und Emissionen 32 kg CO2/m? pro Jahr). Die
Nutzungsbescheinigung mit der Nummer CHB0748432**** jst auf Anfrage erhaltlich. Die Registrierungsnummern AICAT 13225 und API 4089 sind gemaR den
geltenden Gesetzen einsehbar. Status als GroBinvestor: Nein. Vermarktet von Dils Lucas Fox (Lucas Trading, SL, Steuernummer B64125438), tatig als
Immobilienmakler. Weitere Informationen und Unterlagen sind dem Verbraucher gemaB den geltenden Bestimmungen erhaltlich. Diese Informationen dienen
lediglich der Orientierung, sind nicht vertraglich bindend und konnen sich andern.

Vermittlung durch Dils Lucas Fox (Lucas Trading, S.L., Steuernummer B64125438) als Immobilienmakler. Die bereitgestellten Informationen dienen lediglich zu
Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und kdnnen Anderungen unterliegen. Sie stellen kein vertragliches Angebot dar.

Wichtige Informationen liber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargesteliten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen iiber die Immobilie zu verdffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
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und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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	Helle, renovierungsbedürftige Außenwohnung mit großer umlaufender Terrasse und schönem, freiem Blick ins Grüne, gegenüber von L'Illa Diagonal gelegen.

