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Exklusive, modernistische Hauptwohnung mit 55 m?
Terrasse in einem denkmalgeschiitzten Gebaude im
Stadtteil Eixample

Dieses auBergewohnliche Zuhause befindet sich in einem eleganten,
denkmalgeschutzten Gebaude im Stil der Moderne in der Diputacié-StraBe,
das derzeit saniert und dessen Gemeinschaftsbereiche aufgewertet werden.
Es vereint den Charme der Architektur Barcelonas aus dem friihen 20.
Jahrhundert mit einer zeitgenossischen Inneneinrichtung, die mit viel Liebe
zum Detail umgesetzt wurde.

Mit rund 150 m? Wohnflache und einer spektakularen, 55 m? groBen
Sudterrasse bietet diese Immobilie ein einzigartiges Wohnerlebnis im Herzen
des Eixample-Viertels. Die Wohnung profitiert das ganze Jahr liber von viel
Tageslicht und genieBt auf ihrer privilegierten Terrasse den ganzen Morgen
direktes Sonnenlicht — eine wahre Stadtoase mit ausreichend Platz fiir die
Gestaltung verschiedener AuBenbereiche und sogar den Bau einer Pergola fur
mehr Privatsphare.

Die Renovierung hat originale Elemente von hohem Denkmalwert, wie die
restaurierten hydraulischen Fliesenboden, die Zierleisten und verschiedene
Holzarbeiten, erfolgreich wiederhergestellt und aufgewertet und sie nahtlos in
die hochwertigen, modernen Oberflachen integriert. Die freigelegten
Ziegelwande verleihen den Raumen Charakter und Warme und schaffen eine
anspruchsvolle und einladende Atmosphare.

Der Wohnbereich gruppiert sich um ein geraumiges Wohn-Esszimmer mit
offener Kiiche, die direkt mit der Galerie und der herrlichen Terrasse mit Blick
auf den ruhigen Innenhof verbunden ist. Das Anwesen verfiigt Uber drei
Doppelschlafzimmer, darunter eine elegante Master-Suite mit Ankleidezimmer
und eigenem Badezimmer.

Zwei der Schlafzimmer verfigen zudem uber einen Balkon mit Blick auf die
Diputacié-StraBe, direkt vor der wunderschonen Basilika Sant Josep Oriol, und
bieten somit einen privilegierten Ausblick auf eine der charmantesten Ecken
des Viertels.

Die Kombination aus architektonischem Erbe, Innenausstattung, groBziigigem
AuBenbereich und strategischer Lage neben der renovierten FuBgangerzone
Consell de Cent macht diese Immobilie zu einer der einzigartigsten
Gelegenheiten, die es derzeit im Stadtteil Eixample von Barcelona gibt.

Ein Zuhause fir all jene, die Authentizitat, Exklusivitat und Lebensqualitat im
Stadtzentrum suchen.
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Die Immobilie befindet sich in Barcelona, im Stadtteil Eixample Esquerra. Die ungefahre Lage entspricht den geltenden Vorschriften. Sie verfiigt liber eine

bebaute Flache von 151 m? und eine Nutzflache von 134 m?, zuziiglich einer 51 m? groBen Terrasse. Die Immobilie wurde kiirzlich renoviert. Der Gesamtpreis
betragt 1.350.000 €. Der angegebene Preis beinhaltet keine Steuern und Nebenkosten, die gemaB geltendem Recht vom Kaufer zu tragen sind. In diesem Fall
fallt die Grunderwerbsteuer (ITP) an. Notar- und Grundbuchgebiihren sind ebenfalls nicht enthalten. Fiir die Immobilie liegt ein Energieausweis vor. Die
Nutzungsbescheinigung (Cédula de Habitabilidad) ist auf Anfrage erhaltlich (Nummer *001). Die Registrierungsnummern AICAT 13225 und API 4089 sind
gemaB den geltenden Gesetzen einsehbar. Status als GroBgrundbesitzer: Nein

Vermittlung durch Dils Lucas Fox (Lucas Trading, S.L., Steuernummer B64125438) als Immobilienmakler.

Die bereitgestellten Informationen dienen lediglich zu Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und kdnnen Anderungen unterliegen. Sie
stellen kein vertragliches Angebot dar.

Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargestellten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen liber die Immobilie zu verdffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
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und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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