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Vierte Etage mit Aufzug an der Gran Via. Zwei
zusammenhangende Etagen mit je 249 m? (teilbar in zwei
separate Wohneinheiten). GroBes Wohnzimmer, vier
Schlafzimmer mit begehbaren Kleiderschranken, Master-
Suite, drei Badezimmer, Kuiche mit Kochinsel, Waschkuiche
und Fitnessbereich.

Nur wenige Wohnungen in Barcelona stellen sich von Anfang an die Frage: ein
auBergewohnliches Familienwohnhaus oder zwei separate Wohneinheiten mit
sofortiger Rendite? Diese Wohnung im vierten Stock an der Gran Via — laut
Grundbuch zwei zusammenhzngende Einheiten von je 249 m?, die sich
trennen lassen — ermoglicht beides, und diese Flexibilitat macht ihren Wert

lucasfox.de/go/bcn69808

Portierservice, Fitnessstudio, Aufzug,
Tageslicht,

aus. Nahe offentlicher Verkehrsmittel,
Klimaanlage, Heizung,

Der Charakter des Hauses wird von natirlichen Elementen gepragt: Sichtbare Eingerichtete Kiiche,

Balken, Bogen, Saulen und hohe Decken gliedern die Raume ohne Doppelverglasung, Aussicht,

Trennwande. Das groBe, helle und groBziigig geschnittene Wohn-Esszimmer AuBenliegend

mit separaten Sitz- und Essbereichen bildet das Herzstiick des Hauses. Daran
schlieBen sich vier Schlafzimmer an, drei davon mit begehbaren

Energy Certificate Scale Energy consumption Emissions
kWh/m?/year kg CO2/m?/year

Kleiderschranken; eine Master-Suite mit eigenem Bad; sowie zwei weitere
Badezimmer. Die moderne und gerdumige Kiiche mit Kochinsel ladt zum et
gemeinsamen Kochen ein. Ein separater Hauswirtschaftsraum und ein

Fitnessbereich runden den Grundriss ab, der keine Wiinsche offen lasst. _
Gebaude mit Aufzug. Die gesamte Etage in einem einzigen Gebaude — oder in _
zweien, falls sich die Plane andern. _

G least efficient
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Die Immobilie befindet sich in Barcelona, im Stadtteil Eixample, an der Gran Via de les Corts Catalanes. Die ungefahre Lageangabe erfolgt gemaB den geltenden
Vorschriften. Die bebaute Flache betragt laut Grundbuch 249 m?, die nutzbare Flache wird noch bestétigt. Die Immobilie besteht derzeit aus zwei

angrenzenden, eingetragenen Wohneinheiten mit der Moglichkeit einer weiteren Aufteilung. Sie befindet sich in gutem Zustand. Der Gesamtpreis betragt
1.500.000 €. Der angegebene Preis beinhaltet keine Steuern und Nebenkosten, die gemaB geltendem Recht vom Kaufer zu tragen sind; die Grunderwerbsteuer
(ITP) wird fallig. Notar- und Grundbuchgebiihren sind ebenfalls nicht enthalten. Ein Energieausweis liegt vor. Die Nutzungsbescheinigung ist auf Anfrage
erhaltlich. Die Registrierungsnummern AICAT 13225 und API 4089 sind gemaB den geltenden Gesetzen einsehbar. Status als GroBgrundbesitzer: nicht
angegeben.

Vermittlung durch Dils Lucas Fox (Lucas Trading, S.L., Steuernummer B64125438) als Immobilienmakler.

Die bereitgestellten Informationen dienen lediglich zu Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und kdnnen Anderungen unterliegen. Sie
stellen kein vertragliches Angebot dar.

Wichtige Informationen iiber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargesteliten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen iiber die Immobilie zu verdffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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	Vierte Etage mit Aufzug an der Gran Via. Zwei zusammenhängende Etagen mit je 249 m² (teilbar in zwei separate Wohneinheiten). Großes Wohnzimmer, vier Schlafzimmer mit begehbaren Kleiderschränken, Master-Suite, drei Badezimmer, Küche mit Kochinsel, Waschküche und Fitnessbereich.

