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Wunderschon renovierte Wohnung in Poble-Sec

Diese traumhafte, komplett renovierte AuBenwohnung befindet sich im
lebhaften Viertel Poble-sec. Gelegen in einer ruhigen FuBgangerzone, nur
wenige Meter von der Avinguda del Paral-lel entfernt, profitiert die Wohnung
dank ihrer glinstigen Ausrichtung und der Abwesenheit von Hochhausern
gegenuber von viel Tageslicht.

Die Wohnung verfligt liber drei Schlafzimmer, darunter ein
Hauptschlafzimmer mit eigenem Bad. Der groBziigige Wohn- und Essbereich
offnet sich zu einem Balkon und geht nahtlos in die voll ausgestattete Kiuiche
Uber. So entsteht ein heller und einladender Raum, ideal fiir modernes
Wohnen. Zur Wohnung gehoren auBerdem zwei weitere Schlafzimmer und ein
zweites Badezimmer.

Zu den markantesten Merkmalen des Hauses gehort die sorgfaltige
Restaurierung seiner originalen Architekturelemente, darunter die
wunderschonen traditionellen katalanischen Gewdlbedecken (,Volta
Catalana”), freiliegende Holzbalken, originale Fensterrahmen und Abschnitte
des freigelegten Mauerwerks. Diese Details bewahren die Warme und den
Charakter des historischen Gebaudes und fligen sich gleichzeitig harmonisch
in modernen Komfort und Design ein.

Der Bodenbelag kombiniert elegantes Holzparkett mit wunderschon
restaurierten originalen hydraulischen Mosaikfliesen und unterstreicht so die
einzigartige Personlichkeit und den Charme des Anwesens.

Fur ganzjahrigen Komfort sind alle Raume mit Split-Klimaanlagen
ausgestattet, die sowohl heizen als auch kihlen. Zusatzlich gibt es in der
gesamten Wohnung Gasheizkorper.
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Aufzug, Tageslicht, Holzboden,
Renoviert, Offene Kiiche, Klimaanlage,
Heizung, Entspannungsbereich,
Eingerichtete Kiiche,
Doppelverglasung, Balkon,
AuBenliegend, Alarmsystem
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Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Poble-sec in Barcelona. GemaB den geltenden Bestimmungen ist die genaue Lage nur annahernd angegeben. Die
Wohnung bietet eine Gesamtflache von 70 m? und eine nutzbare Wohnflache von 67,25 m2. Sie wurde komplett renoviert. Der Angebotspreis betragt 450.000
€. Im Angebotspreis sind keine Steuern oder sonstige mit dem Kauf verbundene Kosten enthalten, die gemaB geltendem Recht vom Kaufer zu tragen sind. In

diesem Fall handelt es sich um die Grunderwerbsteuer (ITP). Notargebiihren und Kosten des Grundbuchamts sind ebenfalls nicht im Kaufpreis enthalten. Fiir die
Immobilie liegt ein gultiger Energieausweis vor. Eine Nutzungsbescheinigung (Cédula de Habitabilidad) mit der Referenznummer CHB06406821*** ist ebenfalls
vorhanden und wird auf Anfrage jedem Interessenten zur Verfiigung gestellt. Die AICAT-Registrierungsnummer 13225 und die API-Registrierungsnummer 4089
werden gemaB den geltenden Bestimmungen angezeigt. Status als GroBinvestor: Ja

Vermittlung durch Dils Lucas Fox (Lucas Trading, S.L., Steuernummer B64125438) als Immobilienmakler. Die bereitgestellten Informationen dienen lediglich zu
Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und kénnen Anderungen unterliegen. Sie stellen kein vertragliches Angebot dar.

Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargestellten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihnren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehdriger Agent
sind befugt, Darstellungen tiber die Immobilie zu verdffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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