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Ein einzigartiges Renovierungsprojekt mit einem 85 m?
groBen Privatgarten an der Rambla Catalunya.

In einer der exklusivsten und begehrtesten Lagen Barcelonas, am
Schnittpunkt der Rambla Catalunya und der renovierten StraBe Consell de
Cent, befindet sich diese einzigartige Immobilie mit enormem
Wertsteigerungspotenzial. Eine auBergewohnliche Gelegenheit, sich im
Herzen des Eixample-Viertels eine wahrhaft einzigartige Residenz zu
schaffen.

Das Anwesen bietet ca. 155 m? Wohnflache und eine spektakulare, 85 m?
groBe private Gartenterrasse mit Blick auf den ruhigen Innenhof. Die
derzeitige Aufteilung als Souterrain mit Stidwestausrichtung ist aufgrund des
reichlich vorhandenen Tageslichts eine der begehrtesten Grundrisse in
Barcelona. Dank der GroBzlgigkeit, der offenen Gestaltung nach auBBen und
der zahlreichen Belliftungsoffnungen ist das Anwesen fir seine Art
Uberraschend hell.

Eines der herausragendsten Merkmale sind die beeindruckenden Decken mit
originalen katalanischen Gewolben, ein immer seltener werdendes
architektonisches Element, das allen Raumen Charakter, Personlichkeit und
eine einzigartige Atmosphare verleiht.

Das Objekt bedarf einer Komplettrenovierung, was paradoxerweise eine
seiner groBten Starken darstellt. Die geplante Sanierung ermaoglicht es,
Grundriss und Ausstattung des Hauses vollstandig an aktuelle Standards
anzupassen, seinen Wert deutlich zu steigern und es zu einer
auBergewohnlichen Immobilie auf dem Wohnimmobilienmarkt Barcelonas zu
machen.

Einer der reizvollsten Aspekte des Projekts ist die Moglichkeit, den Innenraum
mit der Gartenterrasse auf eine Ebene zu bringen und so einen nahtlosen und
eleganten Ubergang zwischen den beiden Bereichen zu schaffen. Das
Ergebnis wire ein spektakularer, 85 m? groBer AuBenbereich, der liber drei
separate Eingange direkt mit dem Haus verbunden ist und das Raumgefiihl
sowie die Verbindung zur Natur verstarkt. Darliber hinaus ermoglicht die
Flache den Bau eines kleinen privaten Pools — ein wahrer Luxus an diesem
Standort.

Das Objekt ist als Wohnimmobilie registriert. Obwohl derzeit keine
Nutzungsbescheinigung vorliegt, kann diese durch eine umfassende
Sanierung, die den geltenden stadtebaulichen und wohnungsbaulichen
Vorschriften entspricht, erlangt werden.
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Diese Immobilie ist in der Gegend nahezu einzigartig. lhre Kombination aus
erstklassiger Lage, originalen architektonischen Merkmalen, groBzligigem
AuBenbereich und auBergewohnlichem Umgestaltungspotenzial macht sie zu
einer besonders attraktiven Gelegenheit fir in- und auslandische Kunden.
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Die Immobilie befindet sich in Barcelona, im Stadtteil Eixample Dret. Die ungefahre Lage ist gemaR den geltenden Vorschriften angegeben. Sie verfiigt Uber eine
bebaute Flache von 153 m? und eine AuBenflache von 85 m?. Die Immobilie ist renovierungsbediirftig. Der Gesamtpreis betragt 1.499.000 €. Der angegebene
Preis beinhaltet keine Steuern und Nebenkosten im Zusammenhang mit dem Verkauf, die gemaB geltendem Recht vom Kaufer zu tragen sind; in diesem Fall
fallt die Grunderwerbsteuer (ITP) an. Notar- und Grundbuchgebiihren sind ebenfalls nicht enthalten. Fiir die Immobilie liegt ein Energieausweis vor. Beziiglich
der Nutzungsgenehmigung ist eine Renovierung erforderlich, um die notwendige Genehmigung zu erhalten. Der entsprechende technische Bericht ist
verfiigbar. Die Registrierungsnummern AICAT 13225 und API 4089 sind gemaB den geltenden Gesetzen einsehbar. Status als GroBvermieter: Nein

Vermittlung durch Dils Lucas Fox (Lucas Trading, S.L., Steuernummer B64125438) als Immobilienmakler. Die bereitgestellten Informationen dienen lediglich zu
Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und kdnnen Anderungen unterliegen. Sie stellen kein vertragliches Angebot dar.

Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargesteliten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihnren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen iiber die Immobilie zu veroffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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	Ein einzigartiges Renovierungsprojekt mit einem 85 m² großen Privatgarten an der Rambla Catalunya.

