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Neu renoviertes Penthouse mit einer beeindruckenden 70
m? groBen privaten Terrasse in Vila de Gracia. Eine
einzigartige Immobilie, die Licht, AuBenbereich und

Lucas Fox prasentiert diese auBergewohnliche, frisch renovierte Wohnung in
einer der bekanntesten StraBen von Vila de Gracia, der Torrent de I'Olla. Das
Apartment befindet sich in einem Gebaude aus dem Jahr 1978 mit Aufzug
und besticht durch seine groBziigige, ca. 70 m? groBe private Terrasse — eine
Seltenheit in dieser Gegend und ein einzigartiges Angebot.

Das Anwesen bietet 119 m? Wohnflache und ein modernes Raumkonzept, das
naturliches Licht optimal nutzt und Innen- und AuBenbereich harmonisch
miteinander verbindet. Der groBzligige, offene Wohn- und Essbereich mit
Klche schafft einen hellen, eleganten und funktionalen Raum mit direktem
Zugang zur Terrasse — ideal, um das mediterrane Klima das ganze Jahr Uber zu
genieBen.

Der Schlafbereich umfasst zwei nach auBen gelegene Doppelzimmer mit
Zugang zur Terrasse sowie einen dritten, vielseitig nutzbaren Raum, der je
nach Bedarf als Biiro, Ankleidezimmer oder zusatzliches Schlafzimmer dienen
kann. Das Anwesen verflgt auBerdem Uber zwei Badezimmer, eines davon en
suite, sowie einen separaten Hauswirtschaftsraum.

Die Renovierung wurde mit besonderem Augenmerk auf Details und Komfort
durchgefihrt. So wurde in allen Raumen eine individuelle Klimatisierung
integriert und sorgfaltig ausgewahlte Oberflachen verwendet, die eine
zeitgemaBe und zeitlose Asthetik gewahrleisten.

Das Anwesen befindet sich im Herzen von Vila de Gracia und genieB3t eine
privilegierte Lage in einem der begehrtesten Viertel Barcelonas, das flr seine
authentische Atmosphare, lebhafte Platze, eine groBe Auswahl an Restaurants
und Geschaften sowie eine hervorragende Anbindung an den Passeig de
Gracia, die Avenida Diagonal und das Stadtzentrum bekannt ist.

Ein einzigartiges Anwesen, das groB3zligige Innenraume, eine
auBergewohnliche private Terrasse und eine unschlagbare Lage in einem der
charmantesten Viertel Barcelonas vereint.

Kontaktieren Sie Lucas Fox flir weitere Informationen oder um einen Besuch
zu vereinbaren.
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Die Immobilie befindet sich in Barcelona, im Stadtteil Vila de Gracia. Die genaue Lage ist gemaB den geltenden Vorschriften angegeben. Sie verfiigt Uber eine
bebaute Flache von 140,32 m? und eine Nutzflache von 95,59 m?. Die Immobilie wurde renoviert. Der Gesamtpreis betragt 1.090.000 €. Der angegebene Preis
beinhaltet keine Steuern und Nebenkosten im Zusammenhang mit dem Verkauf, die gemaB geltendem Recht vom Kaufer zu tragen sind; in diesem Fall fallt die
Grunderwerbsteuer (ITP) an. Notar- und Grundbuchgebiihren sind ebenfalls nicht enthalten. Fiir die Immobilie liegt ein Energieausweis mit der
Energieeffizienzklasse G vor (Energieverbrauch 266 kWh/m? pro Jahr und Emissionen 56 kg CO2/m? pro Jahr). Die Nutzungsbescheinigung (Nr.
CHBO02978220***) ist vorhanden und wird auf Anfrage gerne zur Verfligung gestellt. Die Registrierungsnummern AICAT 13225 und API 4089 sind gemaB den
geltenden Gesetzen einsehbar. Status als GroBinvestor: Nein. Vermarktet von Dils Lucas Fox (Lucas Trading, SL, Steuernummer B64125438), tatig als
Immobilienmakler. Weitere Informationen und Unterlagen sind dem Verbraucher gemaB den geltenden Bestimmungen erhaltlich. Diese Informationen dienen
lediglich der Orientierung, sind nicht vertraglich bindend und konnen sich andern.

Vermittlung durch Dils Lucas Fox (Lucas Trading, S.L., Steuernummer B64125438) als Immobilienmakler. Die bereitgestellten Informationen dienen lediglich zu
Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und kdnnen Anderungen unterliegen. Sie stellen kein vertragliches Angebot dar.

Wichtige Informationen liber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargesteliten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen iiber die Immobilie zu verdffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
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und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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