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Modernistisches Juwel im vierten Stock der Roger de
Lldria. 160 m? Wohnflache mit dem Flair der Gaudi-Ara,
Balkonen und Galerie. Unrenoviert fiir 1,08 Mio. € oder
komplett ausgebaut fir 1,48 Mio. € erhaltlich. Seltenes
Luxusapartment in Eixample.

Wir prasentieren lhnen eine wahrhaft seltene Immobilienmoglichkeit in der
prestigetrachtigen Carrer de Roger de Lldria, im Herzen Barcelonas. Die 160
m?2 groBe Wohnung befindet sich im vierten Stock eines denkmalgeschiitzten
Gebaudes, das die feinsten Details des katalanischen Modernismus vereint
und historische Architektur mit modernstem Luxus verbindet.

Die beigefligten Bilder zeigen eine kirzlich abgeschlossene, hochwertige
Renovierung einer identischen, 160 m? groBen Flache innerhalb desselben
Gebaudes und dienen als direkter visueller Bezugspunkt fiir das hier
erreichbare Ausstattungsniveau.

Wahlen Sie lhren Weg: Drei maBgeschneiderte Kaufoptionen

Option 1: Die historische leere Leinwand —1.080.000 €

Erwerben Sie dieses 160 m? groBe Anwesen jetzt im aktuellen Zustand. Dies ist
die ideale Gelegenheit fiir Puristen, Sammler oder Investoren, die ihren
eigenen Architekten mit der Planung und Uberwachung der Restaurierung
eines klassischen Anwesens im Eixample-Viertel beauftragen mochten.

Status: Sofortiger Erwerb.

Preis: 1.080.000 €

Option 2: Aktive, maBgeschneiderte Restaurierung —1.080.000 € + 270.000
€ Kaution

Sichern Sie sich noch heute diese Immobilie und erleben Sie die
Verwirklichung dieses Meisterwerks ganz entspannt. Sie erwerben die
Immobilie fiir 1.080.000 €, und das vorab geplante Premium-
Renovierungsbudget (270.000 €) wird sicher auf einem Notar-Treuhandkonto
hinterlegt.

So funktioniert es: Die Gelder werden sicher vom Notar verwahrt und erst
nach Erreichen bestimmter, verifizierter Meilensteine der Wiederherstellung
freigegeben.

Kontaktieren Sie uns bezuglich dieser Immobilie
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Portierservice, Aufzug, Tageslicht,
Periodenmerkmale,
Mosaikfliesenboden, Hohe Decken,
Modernistisches Gebaude, Renoviert,
Offene Kiiche,

Nahe offentlicher Verkehrsmittel,
Klimaanlage, Heizung,
Hauswirtschaftsraum,
Entspannungsbereich,
Eingerichtete Kiiche,
Doppelverglasung, Balkon,
AuBenliegend
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Der Vorteil: Sie behalten die volle Kontrolle liber die letzten Details, umgehen
die Aufpreise fur schlisselfertige Projekte und erben ein sofort wertvolleres
Objekt bei voller finanzieller Transparenz.

Option 3: Das schlisselfertige Premium-Anwesen mit historischem Erbe —
1.480.000 €

Sie wiinschen sich einen reibungslosen, stressfreien Ubergang? Sichern Sie
sich diese Immobilie als komplett fertiggestelltes, meisterhaft restauriertes
und bezugsfertiges Haus. Betreten Sie direkt ein brandneues, von Designern
gestaltetes Zuhause, ohne sich auch nur einen Tag um Bauarbeiten kimmern
zu mussen.

Status: Verfugbar nach Abschluss des Gesamtsanierungsplans.

Preis: 1.480.000 €

Die Vision: Das kulturelle Erbe bewahren, Luxus neu definieren

Der umfassende Masterplan fiir die Sanierung wurde sorgfaltig ausgearbeitet,
um den historischen Charakter des Anwesens zu bewahren und gleichzeitig
modernsten Komfort zu bieten. Das Projekt legt groBten Wert auf den Erhalt
originaler Architekturelemente, darunter die prachtigen Originalboden, die
kunstvollen Stuckarbeiten und die handgefertigten Schreinerarbeiten aus der
damaligen Zeit.
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Der Aufenthaltsort befindet sich in der Stadt Barcelona, in der Zone Eixample Derecha, und weist darauf hin, dass die Ortsbestimmung ungefahr der geltenden
Norm entspricht. Verfligt liber 159 m? Gebaude und 142 m? Nutzflache. La vivienda se encuentra en buen estado. Der Gesamtpreis fiir den Verkauf belauft sich
auf 1.080.000 € seit der Reform im aktuellen Zustand. Der angezeigte Preis umfasst keine Antrage oder Gastmitarbeiter, die mit der Geschaftstatigkeit

verbunden sind, aufgrund der giiltigen Gesetzgebung, Korrespondenz mit dem Handler, und zwar in diesem Fall bei der Beantragung des ITP. Tampoco umfasst
die Honorare von Notaren und Standesamtern. Das Produkt verfligt liber ein verfligbares Energie-Effizienzzertifikat. Sobald Sie die Wohnungsnummer erreicht

haben, werden Sie mit der Nummer CHBO0504316001** von der Person, die Sie interessiert, kontaktiert. Die Registrierungsnummer AICAT 13225 und API 4089
entsprechen der geltenden Gesetzgebung. Zustand des Gran Tenedor: NEIN.

Vermittlung durch Dils Lucas Fox (Lucas Trading, S.L., Steuernummer B64125438) als Immobilienmakler. Die bereitgestellten Informationen dienen lediglich zu
Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und kénnen Anderungen unterliegen. Sie stellen kein vertragliches Angebot dar.

Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargestellten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihnren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehdriger Agent
sind befugt, Darstellungen tiber die Immobilie zu verdffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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	Modernistisches Juwel im vierten Stock der Roger de Llúria. 160 m² Wohnfläche mit dem Flair der Gaudí-Ära, Balkonen und Galerie. Unrenoviert für 1,08 Mio. € oder komplett ausgebaut für 1,48 Mio. € erhältlich. Seltenes Luxusapartment in Eixample.

