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Ref. BCNR70144

3 Schlafzimmer wohnung mit 137m? terrasse zur Miete in Eixample Rechts,

Barcelona

Exklusive Mietwohnung in der Ali Bei StraBe Ecke Girona — Eixample Dreta,
neben dem Born

In einer der privilegiertesten Gegenden Barcelonas, am Zusammenfluss der
StraBen Ali Bei und Girona, befindet sich dieses prachtige Mietobjekt in einem
charmanten modernistischen Gebaude, im Herzen von Eixample Dreta und nur
wenige Minuten vom Born entfernt.

Das Anwesen verfiigt liber eine bebaute Flache von 167 m? und eine
spektakulare private Terrasse von 137 m?, ein einzigartiger Raum, der die
Moglichkeit bietet, einen authentischen AuBenbereich im Stadtzentrum zu
genieB3en.

Das Haus bewahrt den gesamten Charakter der klassischen Architektur
Barcelonas, mit seinen originalen hydraulischen FuBboden, hohen Decken mit
Stuckverzierungen und einem geraumigen und eleganten Grundriss, der den
Charme vergangener Zeiten perfekt mit modernem Komfort verbindet.

Ein geraumiges und helles Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse
schafft einen harmonischen Ubergang zwischen Innen- und AuBenbereich.
Die groBzligige Terrasse bietet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten fiir
Entspannungsbereiche, einen Essbereich im Freien oder Freizeitflachen.
Hinter der Terrasse befindet sich ein zweigeschossiger Anbau mit ca. 12 m?
bzw. 11 m?, der sich ideal als Abstellraum, Hauswirtschaftsraum oder
zusatzlicher Wohnraum eignet.

Beim Betreten des Anwesens findet man einen groBziigigen Bereich mit vielen
Moglichkeiten vor, ideal fur die Einrichtung eines Buros oder eines privaten
Arbeitsbereichs, der auch Zugang zu einem etwa 12 m? groBen Innenhof
bietet.

Der Schlafbereich umfasst drei Schlafzimmer. Zwei davon sind nach auBen
gerichtet und verfligen lber einen Balkon mit direktem Zugang zur herrlichen
Terrasse, wodurch eine auBergewohnliche Verbindung zwischen Innen- und
AuBenbereich entsteht. Eines dieser Schlafzimmer hat zudem ein eigenes
Badezimmer. Das dritte Schlafzimmer 6ffnet sich zu einem privaten Innenhof
von ca. 10 m?,

Das Haus verfiligt auBerdem Uber zwei Badezimmer, eine groBe separate
Kliche und groBzligige Raumlichkeiten, die ein komfortables und funktionales
Leben ermoglichen.

Es verfligt Uber Klimaanlage und Heizung sowie Uber hervorragendes
natiirliches Licht dank seiner AuBenraume und groBen Offnungen.
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Periodenmerkmale,
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Es wird mit einem Langzeitvertrag angeboten und ist ideal fiir alle, die ein
besonderes Zuhause mit Charakter in einer der begehrtesten Gegenden
Barcelonas suchen, umgeben von Geschaften, Restaurants, Kultur und allen
Dienstleistungen.

Eine einzigartige Immobilie, die eine erstklassige Lage, modernistische
Architektur, GroBzligigkeit und eine auBergewohnliche Terrasse im Herzen
des Eixample Dreta vereint.
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Objektzustand: Ausgezeichnet. Miete: 3.750 €/Monat. Nebenkosten und Gemeinschaftsgebiihren sind in der Miete enthalten. Strom, Wasser, Gas und sonstige
Versorgungsleistungen sind nicht in der Miete enthalten. Kaution: 2 Monatsmieten. Zusatzliche Biirgschaft: 1 Monatsmiete. Vertragsart: Langfristig (5 Jahre).
Vermieterstatus: Der Eigentlimer ist kein GroBvermieter. Vergleichsmietpreisindex: 1.988 €. Letzte Miete (vor 5 Jahren): 3.750 €. Nutzflache: 145 m2
Wohnflache: 167 m2 Nutzungsbescheinigung: CHB042***22001, auf Anfrage erhaltlich, ebenso wie ein Energieausweis. Energieausweis: DP6***T3Y, auf
Anfrage erhaltlich. Vermarktet von Dils Lucas Fox (Lucas Trading, SL, USt-IdNr. B64125438), als Immobilienmakler. Maklergebiihren: Keine. AICAT-
Registrierungsnummer: 13225. API-Nummer: 4.089. Weitere Informationen sind gemaB den geltenden Bestimmungen erhaltlich. Diese Informationen dienen
lediglich der Orientierung, sind nicht vertraglich bindend und kdnnen sich andern.

Vermittlung durch Dils Lucas Fox (Lucas Trading, S.L., Steuernummer B64125438) als Immobilienmakler. Die bereitgestellten Informationen dienen lediglich zu
Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und kdnnen Anderungen unterliegen. Sie stellen kein vertragliches Angebot dar.

Wichtige Informationen iiber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargesteliten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihnren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen tiber die Immobilie zu veroffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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