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Fantastisches modernes Neubauhaus mit Meerblick,
Garten und privatem Pool, weniger als 30 Meter vom
Strand in Llan¢a, Costa Brava entfernt

In einer der begehrtesten Lagen der Costa Brava, in der Gemeinde Llanga in
der Region Alt Emporda, befindet sich diese prachtige, neu erbaute Villa, nur
wenige Schritte vom Meer entfernt. Ein auBergewohnliches Anwesen, in dem
sich moderne Architektur, Komfort und mediterraner Lebensstil harmonisch
vereinen.

Dieses Haus liegt auf einem 600 m? groBen Grundstiick in einer ruhigen lucasfox.de/go/cbr62565
Wohngegend, nur wenige Schritte von einem wunderschonen Strand und Meesel Teieres, Saniimiad
dem beriihmten Kiistenwanderweg entfernt. Es wurde so konzipiert, dass es Garten, Garage, Tageslicht, Parkplatz,
das ganze Jahr Uber naturliches Licht, Meerblick und die erstklassige Lage Offene Kiiche, Neubau, Klimaanlage,
optimal nutzt. Die groBziigigen Raume, die durchdachte Raumaufteilung und Heizung, Entspannungsbereich,

Eingerichtete Kiiche,
Doppelverglasung, Aussicht,
AuBenliegend, Alarmsystem

die hochwertigen Ausstattungsdetails schaffen eine elegante, helle und
zeitlose Atmosphare.

Im Erdgeschoss befinden sich ein geraumiges Wohn-Esszimmer mit groBen

Fenstern, die einen direkten Zugang zum Garten und Pool ermdglichen, eine Energy Certificate Scale Energy consumption . Emissions
Wh/m?/year kg COz/m?/year
voll ausgestattete offene Kiiche, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer und eine

Garage mit Platz fiir ein Fahrzeug.

Das Obergeschoss bietet vier Schlafzimmer und drei Badezimmer, darunter
zwei prachtige Suiten mit jeweils eigenem Bad und geraumigen, separaten
Ankleidezimmern mit Tageslicht, die zusatzlichen Komfort, Privatsphare und

Funktionalitat bieten. Beide Suiten haben direkten Zugang zu einer gro3en I—
Terrasse mit atemberaubendem Blick auf das Mittelmeer.

Insgesamt verfugt das Haus uber fiinf Schlafzimmer und vier Badezimmer,
zwei davon en suite.

Eines der groBten Privilegien dieses Anwesens ist seine auBergewohnliche
Verbindung zum Meer. Alle Zimmer im Erdgeschoss sowie die beiden Suiten
im Obergeschoss bieten einen herrlichen Blick auf das Mittelmeer und
schaffen so eine standige Verbindung zur Umgebung, wodurch die
Landschaft Teil des Alltags wird.

DrauBen ladt der gepflegte Privatgarten mit Swimmingpool dazu ein, eine
Atmosphare absoluter Ruhe und Privatsphare zu genieBen — ideal zum
Entspannen, fur gesellige Zusammenkunfte mit Familie und Freunden oder
einfach zum Betrachten der Schonheit der Umgebung.
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Nur knapp zwanzig Schritte vom Strand entfernt bietet diese Villa das
Privileg, jeden Morgen mit der Meeresbrise aufzuwachen, bei
Sonnenuntergang am Kiistenweg entlangzuspazieren und die Costa Brava
von ihrer schonsten Seite zu genieBen.

Das Haus wurde fiir maximalen Komfort das ganze Jahr Uber konzipiert und
mit dem industriellen System von Hormipresa errichtet, das fiir seine
hochwertige Verarbeitung, prazise Konstruktion und hervorragende Leistung
in puncto Langlebigkeit und Effizienz bekannt ist. Es verfugt lber eine
Warmepumpe fiir Heizung, Kiihlung und Warmwasserbereitung — eine
effiziente und nachhaltige Losung, die hohen Komfort bei reduziertem
Energieverbrauch garantiert. Darliber hinaus sorgt ein Belliftungssystem fur
optimale Raumluftqualitat, fordert das Wohlbefinden der Bewohner und tragt
zur Energieeinsparung bei. Hochwertige Schreinerarbeiten und Oberflachen
wurden sorgfaltig ausgewahlt, um eine moderne Asthetik, hervorragende
Warmedammung und hochsten Wohnkomfort zu gewahrleisten.

Eine auBergewohnliche Villa fir alle, die eine moderne Residenz am Meer
suchen, mit unschlagbarer Lage, hervorragender Bauqualitat und allem
Komfort eines Neubaus.
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Das Haus befindet sich in Llanca, Costa Brava, was den Standort ungefahr gemaR den aktuellen Vorschriften angibt. Es hat O m? gebaut und O m? niitzlich. Das

Haus ist in exzellent Zustand. Der Gesamtverkaufspreis ist 1.375.000 €. Der angegebene Preis beinhaltet nicht die mit dem Verkauf verbundenen Steuern oder
Ausgaben, die gemaB geltender Gesetzgebung dem Kaufer zugeordnet sind; in diesem Fall gelten die ITP-. Er beinhaltet auch keine Notar- oder
Registergebiihren. Die Immobilie verfiigt liber ein Energieeffizienzzertifikat. Was die Nutzungsbescheinigung betrifft, so haben wir sie mit einer Nummer die wir
auf Anfrage der interessierten Person zur Verfligung stellen. Status des GroBhalters: keine. AICAT-Registrierungsnummer 13225 und API 4089.

Vermittlung durch Dils Lucas Fox (Lucas Trading, S.L., Steuernummer B64125438) als Immobilienmakler. Die bereitgestellten Informationen dienen lediglich zu
Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und kénnen Anderungen unterliegen. Sie stellen kein vertragliches Angebot dar.

Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargestellten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihnren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehdriger Agent
sind befugt, Darstellungen tiber die Immobilie zu verdffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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