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Exklusives ebenerdiges Haus am breiten Kanal mit 12,50 m Liegeplatz

Elegantes, ebenerdiges Haus am Canal Ancho, komplett
renoviert im Jahr 2024. Es verfugt uber 3 Schlafzimmer, 2
Badezimmer, einen privaten Pool, einen 12,50 Meter langen
Anlegeplatz, eine Garage und einen Parkplatz fur zwei
Fahrzeuge.

Eingeschossiges Haus an einem breiten Kanal mit einem 12,50 m langen
Anlegeplatz

Dieses elegante Erdgeschoss-Apartment liegt an einem der breiten Kanale
von Empuriabrava und wurde 2024 komplett renoviert. Es vereint modernes
Design mit einer funktionalen Raumaufteilung und groBziigigen Bereichen, die
maximalen Komfort bieten.

Das Anwesen verfugt Uber 3 Schlafzimmer, 2 Badezimmer und einen hellen
Wohnbereich, in dem die offene Kiliche mit dem Wohn- und Esszimmer
verbunden ist und so ein offener Raum mit direktem Zugang zu einer
angenehmen Uberdachten Terrasse entsteht.

Das gesamte Haus ist mit einer Klimaanlage mit Warmepumpe ausgestattet,
die das ganze Jahr uber fir eine angenehme Temperatur sorgt.

Im AuBenbereich bietet das Anwesen einen privaten Swimmingpool, eine
geschlossene Garage und zwei weitere Stellplatze auf dem Grundsttick.
AuBerdem verfiigt es Uber einen privaten, 12,5 Meter langen Bootsliegeplatz
mit direktem Zugang zum weitlaufigen Netz schiffbarer Kanale in
Empuriabrava und zum Meer.

Empuriabrava, auch als das Venedig des Mittelmeers bekannt, verfligt Uber
einen der groBten Wohnhafenkomplexe Europas mit tiber 20 Kilometern
schiffbarer Kanale. Die Stadt bietet eine groBe Auswahl an Restaurants,
Geschaften, Wassersport- und Freizeitaktivitaten sowie das renommierte
Fallschirmsprungzentrum Skydive Empuriabrava, das zu den besten Europas
zahlt. Dank der hervorragenden Lage ist die franzosische Grenze in etwa 20
Minuten, der Flughafen Girona-Costa Brava in rund 45 Minuten und der
internationale Flughafen Barcelona in etwa 1 Stunde und 45 Minuten
erreichbar. Damit ist Empuriabrava ein idealer Ort sowohl fiir einen festen
Wohnsitz als auch flir Zweitwohnungen.
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Das Haus befindet sich in Empuriabrava, Costa Brava, was den Standort ungefahr gemaB den aktuellen Vorschriften angibt. Es hat 186 m? gebaut und 81 m?
nitzlich. Das Haus ist in exzellent Zustand. Der Gesamtverkaufspreis ist 995.000 €. Der angegebene Preis beinhaltet nicht die mit dem Verkauf verbundenen
Steuern oder Ausgaben, die gemaB geltender Gesetzgebung dem Kaufer zugeordnet sind; in diesem Fall gelten die ITP-. Er beinhaltet auch keine Notar- oder
Registergebiihren. Die Immobilie verfiigt liber ein Energieeffizienzzertifikat. Was die Nutzungsbescheinigung betrifft, so haben wir sie mit einer Nummer

CHGO00673916*** die wir auf Anfrage der interessierten Person zur Verfligung stellen. Status des GroBhalters: keine. AICAT-Registrierungsnummer 13225 und
API 4089.

Vermittlung durch Dils Lucas Fox (Lucas Trading, S.L., Steuernummer B64125438) als Immobilienmakler. Die bereitgestellten Informationen dienen lediglich zu
Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und kénnen Anderungen unterliegen. Sie stellen kein vertragliches Angebot dar.

Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargestellten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihnren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehdriger Agent
sind befugt, Darstellungen tiber die Immobilie zu veroffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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	Elegantes, ebenerdiges Haus am Canal Ancho, komplett renoviert im Jahr 2024. Es verfügt über 3 Schlafzimmer, 2 Badezimmer, einen privaten Pool, einen 12,50 Meter langen Anlegeplatz, eine Garage und einen Parkplatz für zwei Fahrzeuge.

