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Vintage-Juwel in Osséja: Villa aus dem Jahr 1962 mit
groBem, teilbarem Grundstuick und endloser Aussicht

Im Herzen von Osséja In einem der bezauberndsten und sonnigsten Dorfer
der franzosischen Cerdanya steht dieses einzigartige Anwesen aus dem Jahr
1962. Es hat den Charme, die Klasse und den Architekturstil seiner Zeit
bewahrt und besticht durch seine imposante Prasenz, seine unvergleichliche
Helligkeit und den spektakularen Blick auf das Tal. Eine auBergewohnliche und
charaktervolle Distribution

Das Haus zeichnet sich durch einen fiir seine Zeit avantgardistischen

Grundriss aus, bei dem Raum und Privatsphare hochste Prioritat haben. Ein lucasfox.de/go/cer69181
majestatisches Treppenhaus dient als Korridor. Das Obergeschoss ist so Bergblick, Garten, Garage,
gestaltet, dass die Zimmer sowohl nach auBen als auch nach auBBen Mosaikfliesenbdden,
ausgerichtet sind. Die meisten Schlafzimmer verfligen uber ein eigenes Eingerichtete Kiiche, Balkon,
Badezimmer. , ein exklusives Komfortdetail. AuBenliegend, Abstellraum

e Erdgeschoss: Diese Etage beherbergt einen praktischen, unabhangigen
Wohnbereich. Ideal fur Gaste oder Mitarbeiter. Geschlossene Garage in
einem kompakten Gehause.

e Erdgeschoss: Es verfugt Uber ein groBes Esszimmer, ein Wohnzimmer mit
direktem Zugang zum Garten, ein Biiro, eine Kiiche mit direktem Zugang
zur Garage und ein Doppelschlafzimmer mit eigenem Badezimmer.

e Erdgeschoss: Hier befinden sich die meisten der reprasentativen
Schlafzimmer, die alle nach auBen gerichtet und sehr hell sind.

e Grundriss der Zwischenetage: Ein Mehrzweckraum, der derzeit als zwei _
zusatzliche Schlafzimmer dient, aber vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

bietet (Spielzimmer, Leseecke oder Arbeitszimmer).

Energy Certificate Scale Energy consumption Emissions

kWh/m?/year kg COz/m?/year
A most efficient

AuBenbereich, Garage und groB3es, abtrennbares Grundstiick
(Investitionsmoglichkeit)

Das Anwesen befindet sich auf einem beeindruckenden Grundstiick von
insgesamt 3.600 m2 Dies gewihrleistet absolute Privatsphare. Zum
AuBenbereich gehoren auBerdem eine geschlossene Garage und ein grofBer,
offener Parkplatz fur mehrere Fahrzeuge. Der groBBe Mehrwert dieser
Immobilie liegt in dem dazugehorigen Baugrundstiick von fast 800 m? (mit
der Maglichkeit zur Teilung). Dank der strategischen Lage und der Ecklage
bietet es absolute Unabhangigkeit und ist somit die perfekte Gelegenheit, ein
zweites, separates Haus zu errichten oder das Grundstiick zu verkaufen.

Aufgrund der einzigartigen Raumaufteilung mit Zimmern inklusive eigenem
Bad stellt diese Immobilie eine auBerst attraktive Gelegenheit dar:

1. Als luxurioses Einfamilienhaus mit dem Charme des Designs der 1960er
Jahre.
2. Als hochprofitables Ferienwohnungsgeschaft nach Zimmern oder Bed &

Kontaktieren Sie uns bezuglich dieser Immobilie
+34 872 506 102 - cerdanya@lucasfox.es - lucasfox.de - Carrer Major 2, Puigcerda, La Cerdanya, Spanien


https://www.lucasfox.de/go/cer69181
https://www.lucasfox.com
mailto:cerdanya@lucasfox.es
https://www.lucasfox.de

Ref. CER69181
[ DILS / Lucas Fox ¢

1.100.000 € Haus / Villa - Zum Verkauf - Neue Listings
10 Schlafzimmer haus / villa zum Verkauf in La Cerdanya, Spanien

Breakfast , ein boomendes Modell in diesem Gebiet der Pyrenaen.

Ein einzigartiges Haus mit Seele und stadtebaulichem Entwicklungspotenzial,
das auf dem heutigen Markt schwer zu finden ist.

Wirtschafts- und Rechtsdaten:

e Verkaufspreis: 1.100.000 €

e Steuern und Ausgaben: Im Preis sind keine anfallenden Steuern,
Notargebuihren oder Registrierungsgebiihren enthalten.

e Kaufer in Frankreich: Die Transaktion kann je nach Kauferprofil spezifischen
Mehrwertsteuerbedingungen oder Registrierungsgebiihren unterliegen.
Notargebiihren und Grunderwerbsteuer (Droits de mutation) betragen in
der Regel 7 % bis 8 % fiir Gebrauchtimmobilien.

e Jahrliche Ausgaben: Der Eigentimer muss die Taxe Fonciére bezahlen. und
im Falle eines Zweitwohnsitzes die Wohnsteuer (Taxe d'Habitation). Die

Die Immobilie wird von Dils Lucas Fox (Lucas Trading, SL) vermarktet., CIF
B64125438. Immobilienmakler mit APICAT-Nummer 1085.

Die bereitgestellten Informationen dienen ausschlieBlich
Informationszwecken, basieren auf Daten des Eigentimers und konnen sich
andern. Sie stellen kein Vertragsangebot dar.
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Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargestellten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent

sind befugt, Darstellungen iiber die Immobilie zu veroffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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