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Komplettes Renovierungsprojekt fur ein Landhaus mit
Charakter und 3 Hektar Privatgrundstiick zum Verkauf im
Herzen von Baix Emporda, Girona.

Authentizitat und groBes Potenzial im Herzen von Empordanet, zwischen den
Gavarres und der Costa Brava

Dieses charmante Bauernhaus aus Stein befindet sich in einer der
begehrtesten Gegenden des Baix Emporda und bewahrt die Essenz
traditioneller katalanischer Architektur. Mit einer bebauten Flache von ca. 675
m? auf zwei Etagen bietet das Anwesen eine solide Bauweise und groBziigige
Raume mit originalen Elementen — Steinmauern, Holzbalken, Kaminen und
rustikalen Boden —, die zu einer sorgfaltigen Renovierung einladen, um jeden
Winkel aufzuwerten.

Seine Lage ist einer seiner groBten Vorteile: Umgeben von Ackerland und nur
wenige Minuten vom Naturpark Gavarres und den schonsten Stranden der
Costa Brava wie Begur, Tamariu, Llafranc und Calella de Palafrugell entfernt.
AuBerdem liegt es in der Nahe beriihmter mittelalterlicher Stadte wie Pals und
Peratallada, die Geschichte, Kultur und erstklassige Dienstleistungen vereinen
und diese Gegend zu einer der begehrtesten und exklusivsten im
Landesinneren der Costa Brava machen.

Das Bauernhaus bietet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten. Es kann in ein
spektakulares Einfamilienhaus mit Charakter umgewandelt werden — ideal fiir
alle, die ein Zuhause mit Seele und Platz fiir mehrere Generationen suchen —
oder in zwei separate Wohnungen aufgeteilt werden. Dank des doppelten
Zugangs und der natiirlichen Raumaufteilung ist eine horizontale Teilung
zulassig und gemaB den Vorschriften gestaltet:

¢ Ein Hauptwohnsitz mit einer Wohnflache von ca. 465 m?, groBen Raumen,
hohen Decken und viel Licht.

e Eine Zweitwohnung mit ca. 208 m?, die sich perfekt als Gastehaus,
Arbeitsatelier, Personalunterkunft oder sogar zur Erzielung von Einnahmen
durch Vermietung an Touristen eignet und so Komfort und Rentabilitat
vereint.

Die Gemeinschaftsraume — Innenhofe, Terrassen und AuBenbereiche —
behalten einen einheitlichen Charakter, der die Identitat des Komplexes
verstarkt und Anderungen vermeidet, die seine Personlichkeit verzerren
wiurden.
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Derzeit muss das Bauernhaus komplett renoviert werden, was eine einmalige
Gelegenheit darstellt, ein authentisches, personalisiertes Zuhause zu
schaffen, das auf die Bediirfnisse des anspruchsvollsten Kaufers
zugeschnitten ist und gleichzeitig die urspriingliche Essenz bewahrt, die es zu
einem Unikat macht.

Dieses Haus ist nicht nur ein Spiegelbild der Geschichte, sondern auch ein
Versprechen fur die Zukunft fur diejenigen, die sein wahres Potenzial in einer
unvergleichlichen Umgebung, umgeben von Natur, Kulturerbe und
mediterranem Lebensstil, zu erkennen wissen.
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Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargestellten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen iiber die Immobilie zu veroffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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