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Charmantes rustikales Landhaus mit Gastehaus, das
absolute Ruhe und Panoramablick in Alt Emporda bietet

Eingebettet in die ruhige Umgebung der Pyrenaen bietet dieses
auBergewohnliche Landgut eine einzigartige Kombination aus Platz,
Privatsphare und naturlicher Schonheit. Das Anwesen liegt auf einem ca.
45.000 m? groBen Grundstiick mit iber 700 m? bebauter Flache und bietet
einen atemberaubenden 360-Grad-Blick auf die Pyrenaen und die Bucht von
Roses.

Das Haus wurde Anfang der 2000er Jahre renoviert und verbindet rustikalen lucasfox.de/go/gir61071
Charme mit modernem Komfort. Naturliches Licht durchflutet jeden Raum

. . . Bergblick, Terrasse, Schwimmbad,
durch groBe Fenster und schafft so eine helle und einladende Atmosphare.

Tageslicht, Periodengebaude,
Solarpanele, Offene Kiiche,

Im Haupthaus empfangt Sie beim Betreten durch die groBe Halle ein Klimaanlage, Kamin, Heizung,
groBziigiger Grundriss mit flieBendem Ubergang zwischen Kiiche, Esszimmer Einbauschranke, Doppelverglasung,
und Wohnbereich. Jeder Raum ist so gestaltet, dass er die umgebende Alarmsystem,

Landschaft einbezieht. GroBBe Fenster bieten einen atemberaubenden
Ausblick und viel Tageslicht. Ein eigenes Homeoffice im Erdgeschoss bietet

Energy Certificate Scale Energy consumption Emissions
kWh/mz/year kg COz/m?/year

den idealen Arbeitsplatz fiir mobile Mitarbeiter, die Ruhe und Inspiration -
A most efficient,

Im Obergeschoss ist die Master-Suite ein wahrer Riickzugsort mit

begehbarem Kleiderschrank, groBem Bad en suite und Panoramablick von den
Pyrenaen bis zur Kiste. Der gegenuberliegende Flligel beherbergt zwei

weitere Doppelschlafzimmer und ein Gemeinschaftsbad sowie Zugang zu

einer groBen Terrasse — ideal fur gemutliche Abende im Freien. Auf dieser _
Etage befindet sich auBerdem ein separater Bereich, der urspriinglich fiir das

Personal genutzt wurde und zwei Schlafzimmer und ein Badezimmer bietet.
Ideal fir ein Au-pair oder Personal.

Ein zweites Obergeschoss dient derzeit als geraumiger Lagerraum, bietet
jedoch grofB3es Potenzial fur die Umwandlung in zusatzliche Schlafzimmer
oder Wohnraum, falls mehr Platz gewtinscht wird.

An das Haupthaus angeschlossen ist ein charmanter Gasteanbau mit zwei
Schlafzimmern mit eigenem Bad, einem gemutlichen Wohnzimmer mit voll
ausgestatteter Kiiche und einer privaten AuBenterrasse. Er eignet sich ideal
fur Gaste oder bietet der GroBfamilie einen unabhangigen Raum.

Das weitlaufige Gelande ist eine Oase der Ruhe und Privatsphare, umgeben
von Natur und freiem Blick. Der angelegte Garten ladt zum Entspannen und
Leben im Freien ein, wahrend das weitlaufige Grundstlick unzahlige
Moglichkeiten bietet — von der Gartenarbeit bis hin zur Gestaltung von
Freizeitraumen.
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Das Anwesen liegt nur wenige Minuten vom Dorf Lladé entfernt und bietet die
Nahe zu Geschaften, Restaurants und Dienstleistungen. Gleichzeitig sind
groBere Stadte wie Figueres und Banyoles mit internationalen Schulen,
Verkehrsanbindungen und kulturellen Attraktionen leicht erreichbar. Girona
und die Costa Brava sind bequem mit dem Auto erreichbar.

Egal, ob Sie einen ruhigen Erstwohnsitz oder ein luxurioses Zweitwohnsitz
suchen, dieses Anwesen bietet eine idyllische Umgebung fir ein Leben auf
dem Land mit dem Komfort nahe gelegener Annehmlichkeiten.

Wichtige Informationen liber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargesteliten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miuindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehdriger Agent
sind befugt, Darstellungen iber die Immobilie zu verdffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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