Ref. GIR62752
[ DILS / Lucas Fox ¢

2.565.000 € Landhaus - Zum Verkauf
10 Schlafzimmer landhaus zum Verkauf in Alt Emporda, Girona
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2.565.000 € Landhaus - Zum Verkauf
10 Schlafzimmer landhaus zum Verkauf in Alt Emporda, Girona

Landhaus mit 10 Schlafzimmern in den spanischen
Pyrenaen mit 147 Hektar Privatland, einschlieBlich der
Ruinen einer Burg an der franzosischen Grenze

Lucas Fox prasentiert dieses auBergewohnliche Luxus-Landhaus in einer der
authentischsten und unberihrtesten Naturlandschaften der Provinz. Das
Anwesen vereint den authentischen Charakter traditioneller katalanischer
Architektur mit dem Komfort und den Annehmlichkeiten einer modernen
Residenz der Spitzenklasse.

Der Komplex umfasst eine bebaute Flache von ca. 980 m? und besteht aus lucasfox.de/go/gir62752

dem Haupthaus und einem separaten Hausmeisterhaus. Beide Gebaude sind Meerblick, Bergblick, Garten, Garage,
nach Suden ausgerichtet und mit hochwertigen Materialien und Aufzug, Tageslicht, Periodenmerkmale,
Ausstattungen errichtet. Das Grundstiick, bedeckt mit ausgedehnten Periodengebaude, Hohe Decken,
Korkeichenhainen und lippiger einheimischer Vegetation, schafft eine Parkplatz, Solarpanele, Renoviert,

Panoramablick, Kamin, Heizung, Grill,
Eingerichtete Kiiche,
Doppelverglasung, Domotikanlage,

Begehbarer Kleiderschrank, Balkon,
Das Haupthaus hat 7 Schlafzimmer, das Haus des Hausmeisters weitere 3. Aussicht, AuBenliegend, Abstellraum,

naturschone und exklusive Umgebung.

Das Anwesen verfligt Uber insgesamt 10 Schlafzimmer und 9 Badezimmer.

Das Haupthaus erstreckt sich Uber drei Ebenen. Im Erdgeschoss befinden sich

die wichtigsten Wohnbereiche: ein einladendes Wohnzimmer, eine Kiiche, ein Eneray Certificate Scale O o kg COumiyons
geraumiger Ess- und Loungebereich, ein Barbereich, ein Grillplatz im Freien,

eine praktische Garage mit Platz fir sechs Fahrzeuge und eine Waschkuche,
die mit dem Nebengebaude geteilt wird.

Im ersten Stock bietet ein heller Flur Zugang zu vier eleganten Schlafzimmern
mit jeweils eigenem Bad sowie zu einer angenehmen AuBenterrasse mit Blick

auf die nattirliche Umgebung. _

Das Obergeschoss ist vollstandig der Master-Suite vorbehalten, die als

privater und unabhangiger Bereich konzipiert ist und ein Schlafzimmer, ein
komplettes Badezimmer, ein Ankleidezimmer sowie ein komfortables Wohn-
oder Fernsehzimmer umfasst, das der Ruhe und Privatsphare dient.

Die 2012 von den heutigen Eigentliimern abgeschlossene Renovierung wurde
mit auBergewohnlicher Liebe zum Detail durchgefiihrt. Dabei wurden der
Charakter und die architektonischen Elemente des traditionellen
Bauernhauses bewahrt und gleichzeitig modernste Bau- und
Technologielosungen integriert. Besonders hervorzuheben ist die
fortschrittliche Photovoltaikanlage mit Solarmodulen und
Batteriespeichersystemen, die einen hohen Grad an Energieautarkie
gewabhrleistet.
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Zusatzlich zu seinen aktuellen Eigenschaften bietet das Objekt ein
erhebliches Entwicklungspotenzial, das zukiinftige Erweiterungen oder neue
Umgestaltungen ermoglicht, welche seinen Wert und seine
Nutzungsmaoglichkeiten weiter steigern werden.

Ein einzigartiges Anwesen fir all jene, die Exklusivitat, Natur, Ruhe und ein
authentisches, luxurioses Landleben in einer der authentischsten und
unbekanntesten Gegenden des Emporda suchen.
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Die Immobilie befindet sich in der Region Alt Emporda. Sie verfiigt liber eine bebaute Flache von 1.270 m? und eine Nutzflache von 778 m2. Das Objekt ist in
gutem Zustand. Der Gesamtpreis betragt 2.565.000 €. Der angegebene Preis beinhaltet keine Steuern oder Nebenkosten, die gemaB geltender Gesetzgebung
vom Kaufer zu tragen sind. In diesem Fall fallt die Grunderwerbsteuer (ITP) an (bzw. bei Neubauten die Mehrwertsteuer und die Grunderwerbsteuer — AJD).
Notar- und Eintragungsgebiihren sind ebenfalls nicht enthalten. Die Immobilie verfiigt liber einen giiltigen Energieausweis (EPC). AuBerdem liegt eine
Nutzungsbescheinigung (Certificate of Occupancy, Nr. CHG005211240**) vor, die Interessenten auf Anfrage gerne zur Verfligung gestellt wird. Die
Registrierungsnummern AICAT 13225 und API 4089 sind gemaB den geltenden Bestimmungen angegeben.

Vermittlung durch Dils Lucas Fox (Lucas Trading, S.L., Steuernummer B64125438) als Immobilienmakler. Die bereitgestellten Informationen dienen lediglich zu
Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und kénnen Anderungen unterliegen. Sie stellen kein vertragliches Angebot dar.

Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargestellten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen iiber die Immobilie zu verdffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkdufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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