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6 Schlafzimmer landhaus zum Verkauf in Pla de I'Estany, Girona

Restauriertes, geraumiges und helles Bauernhaus mit 803
m? Wohnflache im rustikalen Stil und nordischem Design
sowie 329 m? landwirtschaftlichen Nebengebauden mit
Genehmigung zur Pferdehaltung, zu verkaufen in der
Naturlandschaft von Pla de I'Estany, Girona.

In Pla de I'Estany bei Girona, eingebettet in offene Felder, bietet es absolute
Privatsphare und eine hervorragende Verkehrsanbindung. Dieses prachtige,
kirzlich restaurierte Bauernhaus ist ein auBergewohnliches Anwesen, das
durch seine GrofR3e, den reichlichen Lichteinfall und die harmonische
Verbindung von historischem Charme, modernem Komfort und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten besticht. Es ist besonders attraktiv fiir alle, die ein
Anwesen mit Potenzial fur die Pferdehaltung in einer naturnahen Umgebung
suchen.

Die Renovierung erfolgte mit viel Feingefiihl und Liebe zum Detail. Die
originalen Materialien — Steinmauern, katalanischer Tuffstein und behandelte
Holzbalken — wurden respektiert und mit hochwertigen Oberflachen, klaren
Linien und modernen technischen Losungen harmonisch kombiniert. Das
Ergebnis ist ein geraumiges, behagliches und stilvolles Zuhause, in dem der
rustikale Charakter des Bauernhauses nahtlos mit einer zeitgenossischen,
nordisch inspirierten Asthetik verschmilzt.

Das Erdgeschoss ist um offene, miteinander verbundene Raume gestaltet, in
denen massive Steinmauern architektonische Prasenz verleihen, ohne dabei
GroBzugigkeit und Komfort einzuschranken. Die doppelte Raumhohe im
Hauptbereich optimiert den Lichteinfall und verstarkt das Raumgefiihl. Auf
dieser Ebene befinden sich ein groBes Wohnzimmer mit Kamin, eine offene
Kiiche, ein formelles Esszimmer, eine gemiitliche Sitzecke, ein Spielzimmer,
ein Biiro, ein geraumiges Badezimmer, ein Aufzug, ein Hauswirtschaftsraum
und eine Waschkiiche.

Im Obergeschoss befinden sich vier Schlafzimmer mit eigenem Bad und ein
groBer Mehrzweckraum, der optisch mit dem Untergeschoss verbunden ist.
Dies sorgt flr raumliche Kontinuitat und verstarkt das Geflihl eines modernen
Zuhauses, ohne den urspriinglichen Charakter des Anwesens zu verlieren.

Ein separater Anbau bietet die Moglichkeit, ein Gasteapartment, ein
Personalapartment oder einen zusatzlichen Arbeits- oder Wellnessbereich
einzurichten und erhoht so die Flexibilitat des Anwesens.
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Das Anwesen verfigt laut Grundbuch Uber eine bebaute Flache von
insgesamt 1.132 m?, davon entfallen 803 m? auf das Haupthaus und 329 m? auf
landwirtschaftliche Nebengebaude mit Genehmigung zur Pferdehaltung. Dies
stellt ein wesentliches Alleinstellungsmerkmal dar, da es das Anwesen als
exklusives Privathaus mit klarem Fokus auf Reitsport pradestiniert.

Das Anwesen erstreckt sich Uber 10 Hektar Land mit weitlaufigen Feldern, die
Privatsphare, GroBziigigkeit und eine enge Verbindung zur Landschaft bieten.
Es ist besonders attraktiv fuir all jene, die Wert auf Weite, Natur und
Funktionalitat legen, ohne dabei auf Komfort oder eine gute Anbindung
innerhalb der Pla de I'Estany verzichten zu mussen.

Die Anlagen sind so konzipiert, dass sie das ganze Jahr liber komfortabel
genutzt werden konnen, mit einem aerothermischen System,
FuBbodenheizung, einem beheizten Salzwasserpool und technischen
Losungen, die auf Effizienz und Wohlbefinden ausgerichtet sind.

Ein mit Feingefuhl, Licht und Personlichkeit restauriertes Bauernhaus, das
Tradition, Design und Funktionalitat in einem der attraktivsten Innenraume
von Girona vereint.
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Der angegebene Preis beinhaltet keine Steuern oder Nebenkosten im Zusammenhang mit dem Verkauf, die gemaB geltendem Recht vom Kaufer zu tragen sind.
In diesem Fall fallt die Grunderwerbsteuer (ITP) an (bei Neubauten zusatzlich Mehrwertsteuer und Grunderwerbsteuer). Notar- und Grundbuchgebiihren sind
ebenfalls nicht enthalten. Fiir die Immobilie liegt ein Energieausweis vor. Die Nutzungsbescheinigung (Nr. CHGO033707XXX) ist vorhanden und wird auf

Anfrage gerne zur Verfiigung gestellt. Die AICAT-Registrierungsnummer 13225 und die API-Nummer 4089 sind gemaB den geltenden gesetzlichen
Bestimmungen einsehbar. Status als GroBvermieter: Nein.

Vermittlung durch Dils Lucas Fox (Lucas Trading, S.L., Steuernummer B64125438) als Immobilienmakler. Die bereitgestellten Informationen dienen lediglich zu
Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und kdnnen Anderungen unterliegen. Sie stellen kein vertragliches Angebot dar.

Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargestellten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen liber die Immobilie zu verdffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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	Restauriertes, geräumiges und helles Bauernhaus mit 803 m² Wohnfläche im rustikalen Stil und nordischem Design sowie 329 m² landwirtschaftlichen Nebengebäuden mit Genehmigung zur Pferdehaltung, zu verkaufen in der Naturlandschaft von Plà de l'Estany, Girona.

