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3 Schlafzimmer wohnung zum Verkauf in Cortes / Huertas, Madrid

Atemberaubende, brandneue Wohnung mit 151
Quadratmetern, komplett nach auBen gelegen, mit drei
groBen Balkonen, drei Schlafzimmern und zwei
Badezimmern.

Exklusive Luxuswohnung im beriihmten Madrider Literaturviertel zu
verkaufen, in einer der begehrtesten und authentischsten Lagen der
Hauptstadt. Gelegen an der renommierten Calle Atocha, vereint die Immobilie
historisches Erbe, ein pulsierendes Kulturleben, exzellente Gastronomie und
hervorragende Anbindung an den Rest der Stadt. Dies macht sie zu einer
besonders attraktiven Gelegenheit — sowohl als Hauptwohnsitz als auch als
Kapitalanlage.

Die Immobilie verfiigt Uiber eine Wohnflache von ca. 151 m?, verteilt auf drei
geraumige Doppelzimmer und zwei Badezimmer. Das Design ist auf optimale
Funktionalitat, GroBzugigkeit und naturlichen Lichteinfall ausgelegt und bietet
eine ausgewogene Raumaufteilung sowie eine harmonische Verbindung
zwischen Wohn- und Privatbereichen.

Der Wohnbereich besticht durch ein elegantes Wohn-Esszimmer, das dank
dreier groBer Fenster und Siidausrichtung von naturlichem Licht durchflutet
wird und eine warme, stilvolle und auBergewohnlich helle Atmosphare schafft.
Die teilintegrierte Kiiche mit ihren modernen Linien und ihrem funktionalen
Design sorgt fiir optische Kontinuitat und eine raffinierte Asthetik des
gesamten Raumes.

Besonders hervorzuheben sind die hochwertigen Ausstattungsdetails, der
auBergewohnliche Lichteinfall, die groBziigigen Raume und die sorgfaltige,
umfassende und fachgerechte Renovierung. Das Objekt verfiigt tber
komplett modernisierte Sanitar- und Elektroinstallationen, eine Klimaanlage im
gesamten Haus, individuelle Heizkorper, maBgefertigte Schreinerarbeiten,
hochwertige Bodenbelage und eine optimierte Warmedammung fiir
maximalen Komfort das ganze Jahr uber. Diese Angaben sind vorbehaltlich
der Uberpriifung.

Einer der groBen Mehrwerte dieser Immobilie ist ihre auBergewohnliche
Lagerkapazitat, die insbesondere im historischen Zentrum von Madrid
einzigartig ist, da sie zwei private Lagerraume im selben Gebaude umfasst, die
jeweils etwa 6 m? bzw. 12 m? groB sind.

Das Gebaude besticht durch seinen klassischen Charakter, ist perfekt
erhalten, verfligt Uber einen Aufzug und bewahrt den architektonischen
Charme von Madrids elegantester Seite.

Energieeffizienzklasse: E.
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Tageslicht, Periodengebaude,
Marmorboden, Hohe Decken,
Stadtansichten, Renoviert, Klimaanlage,
Heizung, Eingerichtete Kiiche,
Doppelverglasung, Domotikanlage,
Balkon, Aussicht, AuBenliegend

Energy Certificate Scale Energy consumption Emissions
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Der Angebotspreis betragt 1.095.000 €.

Im Preis sind nicht die anfallenden Steuern (ITP), Notargebihren,
Registrierungsgeblihren und sonstige mit dem Verkauf verbundene Kosten
enthalten.

Die Gesamtkosten des Erwerbs konnen je nach Profil des Kaufers und den
spezifischen Bedingungen der Transaktion variieren und konnen auf Anfrage
des Interessenten detailliert aufgeschlisselt werden.

Vermarktet von Dils Lucas Fox (Lucas Trading, SL, CIF B64125438), der als
Immobilienmakler tatig ist.

Die bereitgestellten Informationen dienen ausschlieBlich
Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und konnen
sich andern. Sie stellen kein Vertragsangebot dar.

Erstklassige Lage:

Im Herzen des Viertels Huertas Cortés gelegen, einem der begehrtesten
Viertel fur internationale Kaufer dank seiner einzigartigen Mischung aus
Kultur, Gastronomie, Architektur und kosmopolitischem Lebensstil. Nur
wenige Gehminuten vom Prado-Museum, dem Retiro-Park, der Plaza de Santa
Ana und den besten Restaurants und Boutiquen der Stadt entfernt. Die
Metrostation Antén Martin befindet sich direkt gegentiiber und bietet somit
eine optimale Anbindung an die gesamte Hauptstadt.
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Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargestellten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihnren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehdriger Agent
sind befugt, Darstellungen uiber die Immobilie zu verdffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter

Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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