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4 Schlafzimmer wohnung zum Verkauf in Almagro, Madrid

Exklusive 317 m? groBe Wohnung in der Calle Génova 21,
komplett renoviert und mit hochwertigen Materialien
ausgestattet.

Exklusive Wohnung zum Verkauf in Almagro, innerhalb der Stadtgrenzen von
Madrid, in einer der begehrtesten Lagen. Die Immobilie befindet sich in einem
Umfeld, das die Nahe zu Dienstleistungen, Lebensqualitat und
Verkehrsanbindung vereint. Dank der direkten Anbindung an die Stadtteile
Justicia, Chamberi und Salamanca ist sie sowohl als Hauptwohnsitz als auch
als Kapitalanlage besonders attraktiv.

Das Anwesen verfligt liber eine bebaute Flache von ca. 317 m? (davon ca. 283
m? Nutzflache), verteilt auf 4 Schlafzimmer und 5,5 Badezimmer. Die
Gestaltung optimiert Funktionalitat und Lichteinfall und bietet eine
ausgewogene Raumaufteilung sowie groBzligige, gut miteinander
verbundene Zimmer mit einer durchschnittlichen Deckenhohe von 3,15 m.

Die Sudausrichtung, die zwei Balkone und das Erkerfenster sind besonders
hervorzuheben, ebenso wie die hochwertige Ausstattung — darunter
FuBbodenheizung, Klimaanlage, Sicherheitstir, eine voll ausgestattete Kiiche,
eine separate Bar, ein Fernsehzimmer mit Kamin, eine Master-Suite mit
begehbarem Kleiderschrank und abschlieBbarem Ankleidezimmer sowie ein
Personalbereich mit Bad und Waschkiiche —, die fur hohen Wohnkomfort und
eine hohe Lebensqualitat sorgen. Das Objekt wurde renoviert und ist sofort
bezugsfertig. Es wird mobliert verkauft. Die beschriebenen
Ausstattungsmerkmale sind vorbehaltlich einer Uberpriifung.

Energieeffizienzklasse E

Das Objekt ist Teil eines denkmalgeschutzten Gebaudes aus dem spaten 19.
Jahrhundert mit Aufzug und eigenem Portier in einem 7-stockigen Gebaude.

Der Verkaufspreis betragt 4.600.000 €, exklusive Steuern.

Anfallende Steuern (ITP/IVA/AJD) sowie Notargeblihren,
Registrierungsgeblihren und sonstige mit dem Verkauf verbundene Kosten
sind nicht im Preis enthalten und gehen zu Lasten des Kaufers.

Die bereitgestellten Informationen dienen ausschlieBlich
Informationszwecken, basieren auf Daten des Eigentiimers und konnen sich
andern. Sie stellen kein Vertragsangebot dar.
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Vermittlung durch Dils Lucas Fox (Lucas Trading, S.L., Steuernummer B64125438) als Immobilienmakler. Die bereitgestellten Informationen dienen lediglich zu
Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und kdnnen Anderungen unterliegen. Sie stellen kein vertragliches Angebot dar.

Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargesteliten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihnren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen iiber die Immobilie zu veroffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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