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BESCHREIBUNG

Vor den Toren von Montpellier liegt ein groRes Weingut
mit seiner majestatischen Montpellier Folie aus dem 19.
Jahrhundert, umgeben von 65 Hektar Weinreben

Co-exklusiv von Lucas Fox International Properties, vor den Toren von Montpellier,
groRes Weingut mit einem majestatischen, vollstandig zu renovierenden Montpellier
Folly aus dem 19. Jahrhundert in seinem Herzen, umgeben von 65 ha Weinreben in
einem Stiick mit vielen Rebsorten.

lucasfox.de/go/mon56085

Garten, Weinberge, Tageslicht, Parkplatz,

Aufgrund der strategischen geografischen Lage in der Nahe der Via Domitia und der ) )
Zu renovieren, Solarpanele, Klimaanlage,

daraus resultierenden Handelsheziehungen wurden diese Landereien bereits seit der . .

. . . ) . Innenliegend, Heizung,
Romerzeit dem Weinanbau gewidmet. Das Anwesen, wie wir es heute sehen, wurde Hauswirtschaftsraum, Entspannungsbereich,
1850 im typischen Stil der Folies de Montpellier und seiner Region erbaut: Sein Herz Eingerichtete Kiiche, Doppelverglasung,
bildet ein U mit seinem Schloss mit seinen zwei Fliigeln, mit dem Keller auf der einen Bibliothek, Abstellraum
Seite und den Stallungen auf der anderen Seite .

Die Lage des Weinguts ist ideal und seine Erreichbarkeit einfach: weniger als 30
Minuten vom Flughafen, 10 Minuten von der Autobahn A9 und die Zufahrt erfolgt
direkt tiber eine stark befahrene NationalstralRe, was den Direktverkauf fordert.

Die regelmaRig erneuerten Rebstocke erstrecken sich am Stiick Uiber 65 Hektar bis an
den Rand des Gardiole-Massivs, auf insgesamt etwas liber 69 Hektar
landwirtschaftlicher Nutzflache. Die Produktionsmenge betragt in guten Jahren
zwischen 5.000 hl und 6.000 hl.

Die gesamte Struktur gliedert sich wie folgt:

o Das Schloss selbst ist mit seinen 23 Raumen auf drei Ebenen und dem groRen
Keller etwa 540 m? groR. Die Innenausstattung ist seit ihrer Errichtung relativ gut
erhalten geblieben und hat keine Veranderungen erfahren; eine
Komplettiiberholung ist dennoch notwendig. Das Schloss diente ausnahmsweise
als Empfangsort fiir private Veranstaltungen. Die Eigentiimer haben darauf
geachtet, das Dach zu erhalten, indem sie seine urspriingliche Zusammensetzung
mit echten geschnittenen Schieferplatten bewahrt haben. Das Gebdude verfiigt
uber eine riesige, nach Siidosten ausgerichtete Terrasse im ersten Stock, die einen
herrlichen Blick auf den angrenzenden 1,2 ha groBen Garten und die umliegenden
Weinreben bietet.

o Der Ostfliigel dient mit seinen 1.150 m? als Keller und verfiigt tiber ein riesiges Tor,
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das die Verwaltung der Gerate und Bottiche erheblich erleichtert. Der gesamte
Fassraum verfiigt iiber ein Fassungsvermogen von 9200 hl. Diese bestehen aus
Harz, emailliertem Stahl oder epoxidbeschichtetem Beton. Eine obere Ebene unter
dem Dach iiberblickt die gesamte Oberflache des Fliigels.

e Der Westfliigel beinhaltet den bewohnbaren Teil des Anwesens mit seinen 1060
m2, dem ehemaligen Stallungsbereich. Sechs Wohnungen mit jeweils drei bis vier
Zimmern teilen sich diesen Teil der Siedlung auf zwei Etagen. Am Ende des Trakts,
gegeniiber dem Eingang, liegt der Verkaufskeller mit seinen Biiros. Im zentralen
Teil finden wir eine Garage, einen Fasskeller und ein Lager fiir Trockenmaterialien,
in dem sich in einem Teil eine moderne und neue Abfiillanlage befindet.

e Im westlichen Teil des Anwesens grenzt ein 70 m? groRes kleines Haus sowie ein
Wasserturm, der von einer 140 m tiefen ortlichen Bohrung gespeist wird. Es ist
wichtig zu beachten, dass das BRL-Netzwerk die Farm durchquert, die iiber zwei
Terminals verflgt.

Weiter westlich der Burg befindet sich ein groBer Nebenhof, der durch ein Tor vom
Hauptteil getrennt ist. Er dient:

e Ein ehemaliges 300 m? groRes Weinlesehaus, das vollstandig zu einem Lagerraum
fur Flaschen umgebaut wurde

e Ein erster 200 m2 groRer Hangar, der als Werkstatt fiir landwirtschaftliche Gerate
dient

e Ein Raum fiir Pflanzenschutzmittel

e Ein zweiter 800 m2 groRer Hangar zum Abstellen der im Betrieb eingesetzten
Maschinen. Letzterer ist vollstandig mit Photovoltaikmodulen bedeckt, die im Jahr
2050 in Eigentum iibergehen.

Die vollstandige Akte und weitere Informationen erhalten Sie von lhrem zustandigen
Vertreter, Sébastien ANGLADE, Handelsvertreter - RSAC Nr. 813 793 833, Montpellier.

Informationen zu den Risiken, denen diese Immobilie ausgesetzt ist, finden Sie auf
der Website von Géorisques: www.georisques.gouv.fr.
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Wichtige Informationen iiber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen Teil davon dar. Sit
sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargestellten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox miindlich oder schriftlich erteilten
Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent sind befugt, Darstellungen liber die Immobilie zu

veréffentlichen. Diesbeziiglich iibernehmen weder die Agenten noch der/die Verkdufer oder Vermieter Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf
die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der
Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und Entfernungsangaben gelten als ungefdahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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