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In Montferrier-sur-Lez befindet sich ein von einem
Architekten entworfenes Familienhaus mit hochwertiger
Ausstattung und geraumigen Zimmern: 5 Suiten,
Heimkino, Garage und private Zufahrt.

Exklusiv bei Lucas Fox International Properties, gelegen in der Stadt
Montferrier-sur-Lez, auf halbem Weg zwischen dem historischen Zentrum
und den Einkaufszentren, nur 20 Minuten vom Ecusson entfernt, ein
charmantes, geraumiges, familienfreundliches Architektenhaus mit
hochwertiger Ausstattung.

Die private Zufahrt gewahrleistet absolute Privatsphare und bietet neben der
Garage Parkplatze fur mehrere Fahrzeuge. Das in zwei Bauabschnitten
errichtete und erst vor zwei Jahren renovierte Haus umfasst 360
Quadratmeter, die sich wie folgt aufteilen:

Tagsliber empfangt die Wohnung ihre Gaste mit einer Eingangshalle mit
Einbauschranken sowie einem beeindruckenden, ca. 100 Quadratmeter
groBen Wohnzimmer mit doppelter Raumhohe. Es umfasst ein Wohnzimmer,
ein Esszimmer und eine luxuriose Kiiche mit Kochinsel und Tee-
/Kaffeestation, die an ein Hotel erinnert. Nussbaumholz und Granit sind die
vorherrschenden Materialien. Dank der Fenster auf beiden Seiten ist der Raum
hell und luftig. Eine Terrasse mit einer bioklimatischen Pergola und einem
angrenzenden Loungebereich erweitert den Wohnraum.

lucasfox.de/go/mon66212

Terrasse, Schwimmbad, Garten,
Beheiztes Schwimmbad, Garage,
Fitnessstudio, Tageslicht,

Hohe Decken, Parkplatz,
Modernistisches Gebaude,
Bodenheizung, Touristenlizenz,
Solarpanele, Sicherheit,
Schonheitssalon, Renoviert,

Offene Kiiche, Klimaanlage, Heizung,
Heimkino, Hauswirtschaftsraum, Girill,
Eingerichtete Kiiche, Einbauschranke,
Doppelverglasung, Domotikanlage,
Balkon, AuBenliegend, Alarmsystem,
Abstellraum

Energy Certificate Scale

A most efficient

Energy consumption Emissions
kWh/m?/year kg CO2/m?/year

Ein zweites Wohnzimmer/eine Bibliothek mit viel Stauraum bietet einen
privaten Riickzugsort, ebenso wie ein Biro. Der separate Waschraum erhoht
die Funktionalitat des Anwesens, ebenso wie die zahlreichen Abstellraume.

Im Schlafbereich befinden sich funf groBe, nach amerikanischen Standards
gestaltete Suiten, jeweils mit begehbarem Kleiderschrank und Badezimmer
mit WC. Zwei davon liegen im Erdgeschoss, darunter die Master-Suite mit
Ankleidezimmer, Schminkbereich und einem groBen Badezimmer.

G least efficient

Fitnessraum und Heimkino sind absolute Highlights. Diese Immobilie bietet
zahlreiche Annehmlichkeiten, darunter: eine zentrale Klimaanlage mit
FuBbodenheizung/-kiihlung; Glasschiebetiiren mit Rollladen und
Insektenschutzgittern; in die Decke eingelassene Stereoanlagen in allen
Raumen; Solarpaneele (16.000 kW), die das Haus in den warmeren Monaten
energieautark machen.
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Einige Details, die folgenden Elemente sind weniger als ein Jahr alt: der Innen-
und AuBenanstrich, das Gleiche gilt fir die hochwertige Kiiche und ihre
Gerate, die Heizungs-/Kiihlanlage fiir das Haus und den Swimmingpool sowie
der Elektroverteilerkasten.

Die vollstandigen Unterlagen und weitere Informationen erhalten Sie von lhrer
zustandigen Agentin, Elodie SALA Commercial Agent - RSAC n° 899 543 151
Montpellier.

Informationen uber die Risiken, denen diese Immobilie ausgesetzt ist, finden
Sie auf der Website von Géorisques: www.georisques.gouv.fr.
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Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen

Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargesteliten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihnren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen tiber die Immobilie zu veroffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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