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Authentisches Landhaus aus dem 14. Jahrhundert in
Canyelles; Ideal als private Residenz voller Geschichte,
Platz und natiirlicher Umgebung. Auch fiur kulturelle
Projekte oder touristische Investitionen geeignet.

Lucas Fox freut sich, diese auBergewohnliche, denkmalgeschitzte Masia
prasentieren zu durfen, ein architektonisches Juwel mit Uber sechs
Jahrhunderten Geschichte, gelegen im ruhigen und charmanten Ort Canyelles
im Herzen der Region Garraf. Nur 15 Minuten von Sitges und 45 Minuten von
Barcelona entfernt bietet dieses Anwesen eine einzigartige Kombination aus
Kulturerbe, naturlicher Umgebung und vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten.

lucasfox.de/go/sit54716

Bergblick, Terrasse, Garten, Tageslicht,
Die im 14. Jahrhundert erbaute und zuletzt 2010 renovierte Masia ist Teil des Zu renovieren, Panoramablick, Kamin,

Inventars des architektonischen Erbes Kataloniens und steht somit sowohl fiir RENESTIES SR, BlEIEiEs

ihren kulturellen Wert als auch fiir ihren stadtebaulichen Schutz. Die /‘iﬂ's‘t"e':lr a‘:::mht' AuBenliegend,
beeindruckende Hauptfassade besticht durch ein halbrundes Tor mit

Steinkegelsteinen sowie ein originales gotisches Doppelbogenfenster mit

geschnitzten Weinrebenmotiven — eine Anspielung auf die reiche Energy Certificate Scale Energy consumption _ Emissions

kWh/m?/year kg COz/m?/year

Weinbautradition der Region. 6

Das Anwesen besteht aus einem groBBen Hauptgebaude, mehreren

Nebengebauden und einem privaten Garten von 210 m2 Die gesamte bebaute

Flache betragt ca. 584 m?, verteilt auf zwei Etagen: Q\O

Im Erdgeschoss bietet das Haus eine groBe Eingangshalle, ein Esszimmer,
eine traditionelle Kliche mit Kamin, ein Gaste-WC, ein Schlafzimmer und einen
Innenhof mit Brunnen. Von hier aus gelangt man in den Garten, der sich ideal G e ricen
fur die Gestaltung eines charmanten AuBenbereichs eignet. Ein groBer

Abstellraum, der friher zur Weinproduktion und -lagerung genutzt wurde, ist

ebenfalls vorhanden.

Im ersten Stock befinden sich neun Schlafzimmer (eines davon en-suite mit
eigenem Bad), ein Gaste-WC, ein Wohnzimmer mit Balkon und ein
gemitliches Lese- oder Wohnzimmer. Von dieser Ebene aus gelangt man
auch auf eine 16 m? groBe Terrasse mit freiem Blick in die Natur. Darliber
hinaus gibt es einen zweiten 36 m? groBen Abstellraum, der nur vom
Erdgeschoss aus zuganglich ist.

Obwohl das Anwesen bewohnbar ist, sind einige Renovierungs- und
Modernisierungsarbeiten erforderlich, um seine urspriingliche Pracht
wiederherzustellen und es an moderne Standards anzupassen. Dies ist eine
ausgezeichnete Gelegenheit, den Raum Ihren Vorstellungen entsprechend zu
gestalten.
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Die Masia liegt in einer ruhigen Gegend, umgeben von Natur und mit
hervorragender Verkehrsanbindung. Die Schonheit der Landschaft, die Nahe
zum Meer und die WeinstraBen des Penedés machen dies zu einem perfekten
Ort fur einen ruhigen Lebensstil mit Charakter.

Geman der aktuellen stadtebaulichen Verordnung des Rathauses von
Canyelles sind auf dem Grundsttick folgende Nutzungsmoglichkeiten
vorgesehen:

e Einfamilienhaus, Zweifamilienhaus oder Mehrfamilienhaus (bis zu 10
Bewohner)

e Touristenunterkunft (Landhaus, Boutique-Unterkunft — bis zu 10 Gaste)

e Restaurant oder kleiner Einzelhandel im Erdgeschoss (ausgenommen
Bankettsale)

e Industrielle Tatigkeit der ersten Kategorie

Kulturelle oder gemeinschaftliche Nutzung

Dies macht die Masia zu einer einzigartigen Gelegenheit fir alle, die eine
einzigartige, geschichtstrachtige Privatresidenz inmitten der Natur suchen.
Sie ist auch ideal fir diejenigen, die ein kulturelles Projekt oder eine
touristische Investition an einem Ort voller Charme und historischem Reiz
entwickeln mochten.

Fur weitere Informationen oder um eine private Besichtigung zu vereinbaren,
zogern Sie bitte nicht, uns zu kontaktieren.
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Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargestellten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent

sind befugt, Darstellungen iiber die Immobilie zu veroffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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