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4 Schlafzimmer wohnung mit 130m? garten zum Verkauf in Esplugues,

Barcelona

Erdgeschosswohnung mit einem 130 m? groBen Garten
und 100 m? groBen Terrassen auf derselben Ebene, ein
Backsteingebaude aus dem Jahr 1980 in ausgezeichnetem
Zustand, mit 139 m? bebauter Flache und 111 m? nutzbarer
Flache, 4 Schlafzimmer, 2 Badezimmer, Garage fur zwei
Autos und ein 5 m? groBer Abstellraum.

AuBergewohnliche Erdgeschosswohnung in einem Backsteingebaude aus
dem Jahr 1980 mit ebenerdigem AuBenbereich. Sie verfiigt lUber einen 130 m
groBen Garten, zwei Terrassen (30 m? und 100 m?), zwei PKW-Stellplatze und
einen 5 m? groBen Abstellraum. Die Wohnung ist ebenerdig mit klarer
Trennung von Wohn- und Schlafbereich gestaltet und besticht durch ein
modernes, hochfunktionales und elegantes Design. Besonders hervorzuheben
sind die hellen und ruhigen Raume mit Fenstern nach auBen. Darliber hinaus
bietet die Wohnung exklusive Annehmlichkeiten wie eine einladende Veranda
mit Sitzecke, vier Schlafzimmer, zwei Badezimmer, Hausautomation und
Sicherheitssysteme.
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Das Gebaude ist liber einen separaten Eingangsbereich zuganglich, von dem
aus man direkt in den Garten im Erdgeschoss gelangt. Die Wohnung betritt
man durch ein einladendes Foyer im Erdgeschoss mit einer bequemen
Sitzbank, die gleichzeitig als Stauraum dient, und einem Einbauschrank. Vom
Foyer aus erreicht man nach Norden ein mittelgroBes Schlafzimmer und nach
Osten das Doppelzimmer mit eigenem Bad und einem groBen Balkon, der auf
die Terrasse und in den Garten fuhrt. Ein Badezimmer mit Badewanne
vervollstandigt die Wohnung. Vom Foyer fuihrt ein Flur in die geraumige und
helle, nach Siiden ausgerichtete Kiiche mit modernen weiBen Hettich-
Einbauschranken. Diese funktionale und moderne Kiiche verfiugt Uber einen
hohen Friihstlickstisch mit Barhockern, hochwertige Gerate wie ein Bosch-
Induktionskochfeld, einen integrierten Geschirrspller und eine Mikrowelle,
einen AEG-Backofen sowie einen integrierten Kiihl- und Gefrierschrank.
Angrenzend an die Kiiche befindet sich der Hauswirtschaftsraum mit
Waschkuche und Kombitherme. Neben der Kiiche liegt das geraumige und
einladende 30 m? groBe Wohn-Esszimmer mit einem groBen Balkon, der nach
Osten auf die Terrasse und in den Garten fiihrt. Das Wohn-Esszimmer ist
derzeit in zwei separate Bereiche unterteilt, bietet aber aufgrund seiner GroBe
die Moglichkeit einer dreigeteilten Raumaufteilung. Es verfiigt tiber nach
Suden ausgerichtete Fenster, die viel Tageslicht hereinlassen. Auf der anderen
Seite des Flurs, hinter der Kiiche, befinden sich ein nach Westen
ausgerichtetes Doppelzimmer und ein weiteres nach Siiden ausgerichtetes
Doppelzimmer mit Balkon, der auf die 70 m? groBe Terrasse fiihrt. Diese
beiden Schlafzimmer teilen sich, zusammen mit dem mittleren Schlafzimmer,
ein Badezimmer mit Dusche und Siidausrichtung. Abgerundet wird diese
Etage durch den groBzlgigen AuBenbereich mit einem Naturrasen mit
automatischer Bewasserung, einer Chill-out-Zone mit Sesseln unter einer
begriinten Veranda und zwei Terrassen: eine Uberdachte nach Osten und eine
offene nach Siiden, an deren Ende sich ein Outdoor-Fitnessbereich befindet.
Zur Wohnung gehoren auBerdem zwei angrenzende Parkplatze im Gebaude
und ein 5 m? groBer Abstellraum, der Uber das Treppenhaus oder eine Rampe
erreichbar ist.

Das Anwesen verfugt Uber eine Heizung mit Heizkorpern und einem Vaillant-
Gas-Kombitherme, eine Inverter-Klimaanlage mit fuinf Split-Geraten,
Aluminiumfenster mit Doppelverglasung in Kiliche und Badern sowie
Massivholzboden im gesamten Haus. Elektrische Jalousien, Sicherheitsgitter,
Moskitonetze und ein kabelgebundenes Hausautomationssystem mit
Fernbedienung sind ebenfalls vorhanden. Eine private Alarmanlage mit
Kameras und App-Steuerung ist ebenfalls integriert. Die Boden sind mit
Laminatparkett und die Bader mit Keramikfliesen ausgestattet. Die Turen sind
weil lackiert. Eine automatische Bewasserungsanlage und AuBenbeleuchtung
runden das Angebot ab.
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Diese luxuriose Erdgeschosswohnung, ideal flir Familien, bietet Garten,
Terrasse, Abstellraum und Garage und befindet sich in einer der besten Lagen
von Esplugues de Llobregat. Kontaktieren Sie uns, um einen
Besichtigungstermin fur diese exklusive Wohnung zu vereinbaren.
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Energieeffizienzklasse: E 196 kWh/m?/Jahr und E 41 kg CO2/m?/Jahr. Referenznummer der Nutzungsbescheinigung: CHB0438281xxxx. Der Verkaufspreis
betragt 790.000 €, exklusive Steuern. Die anfallende Grunderwerbsteuer (ITP) sowie Notar-, Eintragungs- und sonstige mit dem Verkauf verbundene Kosten
sind nicht im Preis enthalten. Vermarktet wird die Immobilie von Dils Lucas Fox, ,LUCASFF SANT JUST, SL", Steuernummer B-67655654, als exklusiver
Immobilienmakler. API-Nummer: 3896 und AICAT-Nummer: 11495. Status des Verkaufers: kein GroBgrundbesitzer. Die bereitgestellten Informationen dienen
ausschlieBlich Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und konnen sich andern.

Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargestellten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen iiber die Immobilie zu verdffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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	Erdgeschosswohnung mit einem 130 m² großen Garten und 100 m² großen Terrassen auf derselben Ebene, ein Backsteingebäude aus dem Jahr 1980 in ausgezeichnetem Zustand, mit 139 m² bebauter Fläche und 111 m² nutzbarer Fläche, 4 Schlafzimmer, 2 Badezimmer, Garage für zwei Autos und ein 5 m² großer Abstellraum.

