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BESCHREIBUNG

Doppelhaushalfte mit Pool, neu gebaut, auf einer Etage
und ohne architektonische Barrieren mit Aufzug zur
Garage

Lucas Fox prasentiert diese einzigartige Villa, einen wahren Luxus, der nur fiir wenige
erschwinglich ist, da sie 148 m2 Wohnflache (135 m2 Nutzflache) auf einer einzigen
Etage ohne architektonische Barrieren hat und liber einen Aufzug zur Garage verfiigt.
Die Villa ist aufgrund ihrer hohen Decken, ihres Komforts, ihres Designs und ihrer lucasfox.de/go/ssb59883
Aufteilung absolut ideal und zudem sehr hell, da man das Licht erst bei Einbruch der
Dunkelheit einschalten muss.

Terrasse, Schwimmbad, Garten, Garage,
Aufzug, Tageslicht, Holzboden,

. . . . . . Bodenheizung, Offene Kiiche, Grill,
Seine Aufteilung sieht eine Trennung zwischen Tag- und Nachtbereich vor. Eingerichtete Kiiche, Einbauschrinke,

Doppelverglasung, AuBenliegend,
Der Wohnbereich besteht aus einem groBen Flur, einem Wohn-Esszimmer mit offener Alarmsystem

Kiiche mit ca. 2 m hoher Kochinsel, viel Stauraum, einem eingebauten 2 m hohen
Kihlschrank mit separatem Gefrierfach, einer Doppelsplile und einer eingebauten
Dunstabzugshaube mit maximaler Abzugsleistung. AuBerdem gibt es einen separaten
Waschraum.

Dieser groRe, vollig offene Wohn-Ess-Kiichenbereich mit einem groRen Fenster (7 m)
bietet Zugang zur duRerst geraumigen AuRenveranda (9 x 3 m) fiir den Wohn- und
Essbereich. Da das Fenster in den Boden integriert ist, entsteht beim Offnen ein
Gefiihl volliger Kontinuitdt des Raums. Die Veranda verfiigt auBerdem iiber einen
kleinen liberdachten und beliifteten Lagerbereich.

Und andererseits bietet der Nachtbereich viel Geraumigkeit, da er iiber 4 geraumige
Schlafzimmer und 3 Badezimmer (2 davon en-suite) sowie einen Flur mit einem
zentralen, lichtdurchfluteten Innenhof verfiigt. Die Schlafzimmer sind so konzipiert,
dass sie perfekt zu einem Doppelbett passen oder fiir ein Einzelbett und einen Spiel-
| Arbeitsbereich eingerichtet werden konnen. Das Hauptschlafzimmer verfiigt iiber
ein eigenes Badezimmer mit groRem Fenster und einer Doppeldusche, die sich zur
Terrasse hin offnet, sodass Sie bei AuBentemperatur duschen konnen.

Der Pool ist nach Siiden ausgerichtet und die Villa hat eine dreifache Ausrichtung:
Alle Hauptraume sind nach Stiden und Westen ausgerichtet, wahrend Kiiche,
Waschkiiche und Badezimmer nach Norden ausgerichtet sind, was eine Querliiftung
im gesamten Haus ermdoglicht.
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Das Design und die Verarbeitung sind von hochster Qualitat; Jedes Detail wurde
sorgfaltig durchdacht und entworfen, um den groRtmoglichen Komfort zu bieten.
Moderne und zeitlose Ausfilhrungen mit Natursteinfassaden, mit erheblichen
Investitionen in Isoliermaterialien und Qualitatsfenster und -tliren mit
schallddmmendem Gummi. Diese Isolierung garantiert zudem minimale Strom-,
Warmwasser- und Heizkosten, selbst im kaltesten Monat des Jahres. Bodentiefe
Fenster im Wohnzimmer, Flur und allen Schlafzimmern ermoglichen von jedem
Zimmer aus einen Zugang zum Garten. Es verfiigt iiber Heizung, Alarmanlage,
Gegensprechanlage und Jalousien, alles in perfektem Zustand.

Das Grundstiick ist grol und umfasst einen 5 bis 6 m breiten Garten, der das gesamte
Haus umgibt (200 m2). Der 10 m lange Salzwasserpool verfiigt iiber eine schiitzende
Markise und davor auf der Veranda stehen Sonnenliegen.

Der FuRgdngereingang mit gemeinschaftlichem Gartenbereich und Terrasse fiihrt zu
einer iiberdachten Veranda, die vor Regen schiitzt. Die Zufahrt fiihrt liber eine Rampe
hinunter zu einer Garage mit zwei groBen Stellplatzen (jeweils 3 x 5 m) und
ausreichend Platz fiir zwei groBe Autos sowie Lagerraum. Die Garage und die Veranda
sind durch einen Aufzug und eine Treppe miteinander verbunden.
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Wichtige Informationen iiber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen Teil davon dar. Sit
sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargestellten Angaben in Inmobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox miindlich oder schriftlich erteilten
Informationen in Bezug auf die Inmobilie, ihren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehdriger Agent sind befugt, Darstellungen iiber die Inmobilie zu
veréffentlichen. Diesbeziiglich iibernehmen weder die Agenten noch der/die Verkdufer oder Vermieter Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf
die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der
Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und Entfernungsangaben gelten als ungefdahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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