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Zeitgenossische Villa mit Pool, Aufzug und freiem Blick
zum Verkauf in Valldoreix, Sant Cugat del Valles,
Barcelona.

Dils Lucas Fox prasentiert diese spektakulare, freistehende Luxusvilla, die 2011
auf einem 1.380 m? groBen Grundstiick in einer der begehrtesten
Wohngegenden von Valldoreix erbaut wurde.

Das Anwesen mit einer bebauten Flache von 593 m? und einer Nutzflache von
539 m?2 besticht durch seine elegante Architektur, groBziigige Raume und eine
durchdachte Raumaufteilung, die maximalen Komfort und Privatsphare bietet. lucasfox.de/go/stc66635

Das Haus erstreckt sich uber vier Etagen, von denen drei durch einen Aufzug Bergblick, Schwimmbad, Tageslicht,
verbunden sind und so optimale Funktionalitat fur den Alltag gewahrleisten. Hohe Decken, Parkplatz, Klimaanlage,

Heizung, Hauswirtschaftsraum,
[] Erdgeschoss — Wohnrdume mit Zugang zum Garten Eingerichtete Kiiche,
Begehbarer Kleiderschrank,

Das Erdgeschoss verfiigt liber eine geraumige und helle Eingangshalle, die in AuBenliegend, Alarmsystem,

den Wohnbereich flihrt. Das groBe Wohn-Esszimmer offnet sich durch Abstellraum

bodentiefe Fenster direkt zum Garten und schafft so eine flieBende

Verbindung zwischen Innen- und AuBenbereich. Eneray Certificate Scale Energy consumption _ Emissions

kWh/m?/year kg COz/m?/year
A most efficient

Die moderne, voll ausgestattete Kiiche bietet direkten Zugang nach drauBBen
und ist somit ideal flir Mahlzeiten im Freien. Sie ist auBerdem mit einem

Waschraum verbunden.

Auf dieser Etage befinden sich auBerdem ein Doppelzimmer und ein
komplettes Badezimmer, ideal als Gastezimmer oder Biiro.

[] Erster Stock — Ruhebereich

Der Schlafbereich umfasst vier Doppelzimmer mit Einbauschranken.

Besonders hervorzuheben ist die Master-Suite mit Ankleidezimmer, einem
geraumigen Badezimmer en suite und Zugang zu einer privaten Terrasse mit
herrlicher Aussicht — ein intimer und exklusiver Riickzugsort.

Die Ubrigen Schlafzimmer verfiligen alle Uber ein komplettes Badezimmer und
eine hochwertige Ausstattung.

[] Obergeschoss — vielseitige und private Raume

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet dank seiner groBzligigen
Raumaufteilung vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Es verfiigt uiber zwei
einladende Wohnzimmer und zwei Schlafzimmer mit jeweils eigenem Bad und
kann somit als Gastezimmer, Arbeits- oder Freizeitbereich genutzt werden,
wobei die Privatsphare stets gewahrt bleibt.

] Untergeschoss — Funktionalitat und Komfort
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Das Untergeschoss wurde mit dem Ziel maximalen Komforts gestaltet. Es
umfasst eine geraumige Garage mit Platz fiir bis zu acht Fahrzeuge sowie
einen Servicebereich mit einem Schlafzimmer mit Bad en suite, einen
Hauswirtschaftsraum, eine Speisekammer, einen Abstellraum und einen
Mehrzweckraum, der sich ideal als Fitnessraum, Heimkino oder Weinkeller
eignet.

Das Anwesen verfiigt auBerdem Uber ein separates Apartment mit
Wohnzimmer, Kiiche und Schlafzimmer mit eigenem Bad, ideal fiir Gaste oder
Personal.

[ AuBenbereich — Privatsphare und Lebensstil

Die AuBengestaltung des Hauses ist darauf ausgelegt, die Umgebung optimal
zu genieBen. Der sorgfaltig gepflegte Garten bietet einen eleganten privaten
Pool und verschiedene Entspannungsbereiche, Umkleidekabinen und Duschen
sowie groBzugige Terrassen, einen Gemusegarten und eine Patioflache — so
entstehen das ganze Jahr uber unterschiedliche Bereiche zum Entspannen
und Erholen.

[ Ein auBergewdhnliches Haus in privilegierter Lage

Dieses Anwesen bietet eine einzigartige Gelegenheit fiir alle, die eine
exklusive Residenz in Valldoreix suchen, umgeben von Natur und mit guter
Anbindung an Sant Cugat und Barcelona, die Privatsphare, GroBzugigkeit und
hohen Komfort vereint.

Energieeffizienzklasse: C 56 kWh/m?/Jahr und B 9 kg CO2/m?/Jahr.
Referenznummer der Nutzungsbescheinigung: CHBO087362XXXX.
Der Verkaufspreis betragt 1.890.000 €, Steuern nicht inbegriffen.

Die anfallende ITP sowie Notargebiuhren, Registrierungsgebiihren und
sonstige mit dem Verkauf verbundene Kosten sind nicht im Preis enthalten.

Vermarktet von Dils Lucas Fox, “LUCAS FF SANT CUGAT, SL", CIF B-
64037526, der als Immobilienmakler tatig ist.

AICAT-Nummer: 13194
Zustand des Ubertragenden: kein groBer Halter.

Dem Verbraucher stehen weitere Informationen und Unterlagen zur
Verfligung.
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Die bereitgestellten Informationen dienen ausschlieBlich
Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und konnen
sich andern. Sie stellen kein Vertragsangebot dar.

Wichtige Informationen Uiber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargesteliten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen iiber die Immobilie zu verdffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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