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Ref. STC69260

4 Schlafzimmer haus / villa zum Verkauf in Sant Cugat, Barcelona

Denkmalgeschutztes Doppelhaus, komplett renoviert, mit
4 Schlafzimmern, 2 Badezimmern + Gaste-WC, offener
Kiiche und Garten mit Swimmingpool

Dieses exklusive, denkmalgeschiitzte Doppelhaus aus dem Jahr 1930 liegt im
Herzen des Eixample-Viertels von Sant Cugat del Vallés, nur wenige
Gehminuten vom Bahnhof Sant Cugat Centre FGC entfernt und wurde 2019
komplett renoviert und modernisiert. Ein einzigartiges Anwesen, das den
Charme der urspriinglichen Architektur mit modernstem Komfort und
hochster Qualitat verbindet.

Das Anwesen bietet 139 m? Wohnflache auf drei komfortablen Etagen auf
einem 272 m? groBen Grundstiick. Das Erdgeschoss besticht durch einen
hellen und luftigen Wohnbereich mit offenem Wohn- und Essbereich sowie
einer einladenden Kiiche. Von hier aus gelangt man direkt in den Garten und
zum Swimmingpool. Ebenfalls auf dieser Ebene befinden sich ein Gaste-WC,
ein praktischer Hauswirtschaftsraum und ein maBgefertigter Stauraum unter
der Treppe.

Im ersten Obergeschoss befinden sich drei Doppelzimmer, alle mit
Einbauschranken, und ein Badezimmer. Das Obergeschoss ist der Master-
Suite vorbehalten, einem Raum mit besonderem Charme dank seiner
Dachschragen, der ebenfalls uber ein eigenes Badezimmer verfiigt.

Das Anwesen besticht durch einen hellen, freundlichen Garten mit
Swimmingpool, der zum Entspannen und GenieBen von Privatsphare einladt.
Zudem bietet es einen Parkplatz fur ein Fahrzeug sowie eine installierte
Ladestation fiir Elektrofahrzeuge.

Die umfassende Sanierung beinhaltete eine aerothermische Heizung und
Kiihlung, modernisierte AuBenfenster mit Doppelverglasung und sorgfaltig
ausgewahlte, hochwertige Ausstattungsdetails. Eine auBergewohnliche
Gelegenheit, ein Haus mit Charakter, Geschichte und Design in einer der
begehrtesten und verkehrsglinstigsten Lagen von Sant Cugat zu genieBen.
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Energieeffizienzklasse: E 180 kWh/m?/Jahr und E 40 kg CO2/m?/Jahr. Referenznummer der Nutzungsbescheinigung: CHB0303731****, Der Verkaufspreis
betragt 1.400.000 €, exklusive Steuern. Die anfallende Grunderwerbsteuer (ITP) sowie Notar-, Eintragungs- und sonstige mit dem Verkauf verbundene Kosten
sind nicht im Preis enthalten. Die Immobilie wird von Dils Lucas Fox, Lucas FF Sant Cugat, SL, Steuernummer B-64037526, als Immobilienmakler (AICAT-

Nummer 13194) vermarktet. Verkaufer: kein GroBvermieter. Weitere Informationen und Unterlagen sind auf Anfrage erhaltlich. Die bereitgestellten
Informationen dienen ausschlieBlich Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und konnen sich andern. Sie stellen kein verbindliches
Angebot dar.

Wichtige Informationen liber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargestellten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen iiber die Immobilie zu verdffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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