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Erstklassige Lage, mit Pool und auf einer Ebene.

Exklusive Villa zum Verkauf in La Eliana, gelegen in einer der begehrtesten und
exklusivsten Wohngegenden der Metropolregion Valencia, bekannt fir ihre
hervorragende Lebensqualitat, Privatsphare und privilegierte Wohnumgebung.

Das Anwesen befindet sich auf einem 608 m? groBen Grundstiick in einer
ruhigen Gegend, die Ruhe, groBziigige Gruinflachen und die Nahe zu allen
Annehmlichkeiten vereint und somit sowohl als Hauptwohnsitz als auch als
Kapitalanlage eine besonders attraktive Gelegenheit bietet.

. . . . . . lucasfox.de/go/val65530
Das Objekt bietet eine Wohnflache von 164 m? auf einer Ebene und besticht

durch seinen komfortablen, funktionalen und barrierefreien Grundriss. Da es
derzeit renovierungsbediirftig ist, bietet es eine hervorragende Gelegenheit,
ein individuell auf die Bedlirfnisse der zuklinftigen Eigentliimer

Terrasse, Schwimmbad, Garten,
Tageslicht, Parkplatz,

Nahe offentlicher Verkehrsmittel,
Nahe internationaler Schulen, Girill,

zugeschnittenes Projekt zu realisieren. Entspannungsbereich,
Eingerichtete Kiiche, Einbauschranke,
Die aktuelle Raumaufteilung umfasst drei geraumige Schlafzimmer, ein helles Aussicht, AuBenliegend, Abstellraum

Wohnzimmer mit vielfaltigen Umgestaltungsmoglichkeiten, eine separate
Kiiche und ein Badezimmer. Die Raumaufteilung ermoglicht eine umfassende
Renovierung mit dem Ziel, moderne, offene Raume zu schaffen, die nahtlos
mit dem AuBenbereich verbunden sind und so fiir maximales Tageslicht und 6
hohe Lebensqualitat sorgen. 6

Energy Certificate Scale Energy consumption Emissions
kWh/mz/year kg COz/m?/year

Der AuBenbereich ist eine der Hauptattraktionen des Anwesens. Das
Grundstlick verfugt tber einen groBzligigen privaten Swimmingpool,
umgeben von einem weitlaufigen Garten mit auBergewohnlichem
Gestaltungspotenzial fiir verschiedene Freizeit- und Entspannungsbereiche.
Zudem gibt es einen traditionellen Paella-Kochbereich, einen Abstellraum und Gieost efficient
ein AuBenbad, was den Poolbereich zusatzlich funktional macht. Abgerundet

wird das Anwesen durch eine einladende liberdachte Veranda und zwei

Terrassen — ideale Orte, um das mediterrane Klima zu genieBen und

gemiitliche Ess- oder Entspannungsbereiche im Freien zu schaffen.

Besonders hervorzuheben sind das groBzlgige Grundstuick, die
eingeschossige Bauweise, die vielfaltigen Renovierungsmoglichkeiten und die
exzellente Lage in einer der begehrtesten Wohngegenden von La Eliana. Diese
Immobilie bietet auBergewohnliches Potenzial fiir ein exklusives, individuell
gestaltetes Zuhause. Derzeit ist eine Renovierung erforderlich. Die
beschriebenen Merkmale sind vorbehaltlich der Uberpriifung.

Energieeffizienzklasse: In Bearbeitung.

Dazu gehoren ein privater Pool, ein Abstellraum, ein Paella-Bereich, ein
AuBenbad, eine Veranda und Terrassen, die separat beschrieben werden und
dem Ganzen einen erheblichen Mehrwert verleihen.
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Der Angebotspreis betragt 450.000 €, zuziiglich Steuern.

Anfallende Steuern (ITP/IVA/AJD) sowie Notargeblihren,
Registrierungsgeblihren und sonstige mit dem Verkauf verbundene Kosten
sind nicht im Preis enthalten und werden von der jeweiligen Vertragspartei
getragen.

Die Maklergebuihren betragen 3 % des endgliltigen Kaufpreises zuzlglich der
entsprechenden Mehrwertsteuer und sind vom Kaufer zu tragen.

Vermarktet von Dils Lucas Fox (Lucas Trading, SL, Steuernummer
B64125438), tatig als Immobilienmakler. Eingetragen im Register der
Immobilienmakler der Region Valencia (RAICV) unter der Nummer 4243,

Die bereitgestellten Informationen dienen ausschlieBlich
Informationszwecken, basieren auf Daten des Eigentimers und konnen sich
andern. Sie stellen kein Vertragsangebot dar.
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Vermittlung durch Dils Lucas Fox (Lucas Trading, S.L., Steuernummer B64125438) als Immobilienmakler. Die bereitgestellten Informationen dienen lediglich zu
Informationszwecken, basieren auf Angaben des Eigentiimers und kdnnen Anderungen unterliegen. Sie stellen kein vertragliches Angebot dar.

Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargesteliten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihnren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen iiber die Immobilie zu veroffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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