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Das Privileg, in der Nahe des Meeres zu leben

Exklusiv renoviertes Haus mit einer bebauten Flache von 93 m? (88 m?
nutzbare Flache), wobei diese Angaben ungefahre Werte sind, in einer der
begehrtesten Gegenden von Vilanova i la Geltru, perfekt fir alle, die
Lebensqualitat, GroBzligigkeit und eine hervorragende Lage in einer ruhigen
und familienfreundlichen Umgebung suchen.

Diese prachtige Wohnung befindet sich im ersten Stock eines sehr gepflegten
Gebaudes und besticht insbesondere durch ihre fantastische Siidausrichtung,
die den ganzen Tag Uber fur viel Tageslicht sorgt. Dank der privilegierten Lage
mit Blick auf einen Park bietet die Wohnung einen unverbaubaren Ausblick,
ein angenehmes Raumgefuhl und viel Privatsphare — ein auBergewohnlich
einladendes und helles Zuhause.

Das Anwesen wurde kurzlich funktional und modern renoviert, wobei auf
jedes Detail geachtet wurde, um maximalen Komfort zu bieten. Die
Raumaufteilung ist komfortabel und sehr praktisch, nutzt den verfiigbaren
Platz optimal aus und trennt den Wohnbereich klar vom Schlafbereich.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein geraumiges und elegantes Wohn-
Esszimmer — ein warmer und komfortabler Raum, ideal fir den Alltag sowie fuir
gesellige Treffen mit Familie und Freunden. Der Raum verfugt lber einen
Kamin, der ihm eine gemiitliche und besondere Note verleiht, und offnet sich
direkt zu einer schonen, ca. 15 m? groBen Terrasse mit herrlichem
Panoramablick und optimaler Ausrichtung. Hier konnen Sie den GroBteil des
Tages die Sonne genieBen, im Freien frihstiicken oder einfach in ruhiger
Atmosphare entspannen.

Die separate, voll ausgestattete Kiiche bietet viel Platz, reichlich Stauraum
und Funktionalitat fur alle, die Wert auf Komfort legen. Zusatzlich verfiigt das
Anwesen Uber einen praktischen, separaten Hauswirtschaftsraum, der
wertvollen zusatzlichen Platz fir Wasche und Lagerung bietet.

Der Schlafbereich umfasst drei geraumige Doppelzimmer, alle mit Blick nach
auBen und sehr hell —ideal fir Familien oder alle, die zusatzlichen Platz fiir ein
Buro, ein Ankleidezimmer oder ein Gastezimmer benotigen. Das Anwesen
verfligt auBerdem liber zwei komplett renovierte und ausgestattete
Badezimmer, die auf Komfort und Funktionalitat ausgelegt sind.

Ein weiterer groBer Reiz dieser Immobilie besteht darin, dass sich alle Raume
im Freien befinden. Dies ist ungewohnlich und wird sehr geschatzt, da es fur
natirliche Belliftung, Licht und ein angenehmes Wohlbefinden im ganzen
Haus sorgt.
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Hinsichtlich Qualitat und Ausstattung verfligt die Wohnung lber eine Split-
Klimaanlage in allen Raumen, Gasheizung, Steinzeugboden und doppelt
verglaste Aluminiumfenster, die eine hervorragende Warme- und
Schalldammung bieten und ganzjahrigen Komfort garantieren.

Zur Immobilie gehort auch ein Parkplatz — ein wesentlicher Mehrwert, um
maximalen Komfort in dieser Gegend zu genieBBen.

Ein bezugsfertiges Zuhause, ideal fir alle, die eine geraumige, helle und
renovierte Wohnung in bester Lage in Vilanova i la Geltrd genieBen mochten,
in der Nahe aller Annehmlichkeiten, Griinflachen und Geschafte und mit
hervorragender Anbindung an das Stadtzentrum und die
HauptzufahrtsstraBen.

Die beschriebenen Merkmale kdnnen einer Uberpriifung unterliegen.
Energieeffizienzklasse E

Referenznummer fiir die Nutzungsbescheinigung: CHT02032726***
Der Verkaufspreis betragt 436.000 €, Steuern nicht inbegriffen.

Im Preis sind nicht die anfallenden Steuern (ITP), Notargebihren,
Registrierungsgeblihren und sonstige mit dem Verkauf verbundene Kosten
enthalten.

Vermarktet von Dils Lucas Fox (Lucas M&A Gestors Inmobiliaris, SL mit CIF B-
67159921), der als Immobilienmakler tatig ist.

AICAT-Nummer 10136

Der Eigentiimer dieses Grundstiicks besitzt nicht den Status eines
GroBgrundbesitzers.

Die bereitgestellten Informationen dienen ausschlieBlich
Informationszwecken, basieren auf Daten des Eigentlimers und konnen sich
andern. Sie stellen kein Vertragsangebot dar.
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Wichtige Informationen Uber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen

Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargesteliten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihnren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen tiber die Immobilie zu veroffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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