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Exklusive, moderne Familienvilla mit privatem Garten,
Swimmingpool und hervorragenden Innenraumen in
L'Aragai - Vilanova i la Geltru

Jeden Morgen mit Blick auf das Meer aufzuwachen, den ganzen Tag das
mediterrane Licht zu genieBen und in einer auf Komfort ausgelegten
Umgebung zu leben, sind nur einige der Privilegien, die diese
auBergewohnliche Villa bietet.

Das Anwesen liegt auf einem 1.002 m? groBen Grundstiick und bietet ca. 380

m? Wohnflache. Es vereint zeitgendssische Eleganz, GroBziigigkeit und eine lucasfox.de/go/vil70174

nahtlose Verbindung zur Natur. Der offene Grundriss, die hochwertige Meaiel Taieess, G
Ausstattung und das durchdachte Design machen es zum idealen Zuhause — Garten, Garage, Tageslicht, Parkplatz,
sowohl als dauerhafter Wohnsitz als auch fur langere Aufenthalte am Meer. Offene Kiiche, Neubau,

Nahe internationaler Schulen,

Der AuBenbereich wurde so gestaltet, dass er den mediterranen Lebensstil Klimaanlage, Heizung,
optimal zur Geltung bringt. Im vorderen Bereich befindet sich ein einladender Eingerichtete Kuche, .

. . . . .. . . . Doppelverglasung, Balkon, Aussicht,
Entspannungsbereich mit freiem Meerblick, wahrend der hintere Bereich eine Fulerfaserd
spektakulare, ca. 500 m? groBe ebene Flache bietet, die einen prachtigen 40
m? groBen Salzwasserpool umgibt — ideal, um entspannte Stunden in privater
Atmosphare mit Familie oder Freunden zu genieBen. Energy Certificate Scale O o kg COmany

A most efficient m

Das Haus erstreckt sich Uber drei Ebenen und ist sorgfaltig auf Komfort und
Funktionalitat ausgelegt. Im Untergeschoss befindet sich eine geraumige
Garage mit Platz fiir mehrere Fahrzeuge sowie ein groBer, offener Raum mit
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten, ideal als Fitnessraum, Heimkino,
Spielzimmer, Biiro oder zusatzlicher Stauraum.

B 4 40
Das Erdgeschoss bildet das Herzstlick des Hauses. Beim Betreten empfangt _

Sie ein eleganter Wohnbereich mit einem geraumigen, lichtdurchfluteten

Wohn- und Esszimmer, das an eine spektakulare, von der renommierten Firma

Aran entworfene italienische Kiiche angrenzt. Die Kiiche verfligt Uber eine

groBe Kochinsel mit integrierten Sitzgelegenheiten und ist mit hochwertigen

Samsung-Geraten ausgestattet. Ebenfalls auf dieser Etage befinden sich ein
Schlafzimmer und ein Gaste-WC.

Dank der groBen, bodentiefen Fenster bieten die Hauptwohnraume eine
hervorragende Verbindung zum AuBenbereich und direkten Zugang zu einer
einladenden Terrasse, die eine naturliche Erweiterung des Wohnraums
darstellt. Von hier aus gelangt man bequem in den Garten und zum
Poolbereich — ein perfektes Umfeld, um das Leben im Freien das ganze Jahr
uber zu genieBen.
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Das erste Obergeschoss ist dem Schlafbereich gewidmet und beherbergt drei
Schlafzimmer. Zwei davon sind geraumige Doppelzimmer mit jeweils eigenem
Bad, wahrend die spektakulare Master-Suite mit Meerblick, elegantem
Ankleidezimmer und luxuriosem Badezimmer besticht. Sowohl die Master-
Suite als auch die Zimmer auf dieser Etage bieten Zugang zu einer herrlichen,
groBen Terrasse, von der aus man die Umgebung und das Mittelmeer in seiner
ganzen Pracht genieBen kann.

Das Haus besticht durch seine auBergewohnliche Helligkeit in allen Raumen.
GroBe Fenster der renommierten Firma Technal lassen den ganzen Tag Uber
reichlich Tageslicht herein und schaffen so eine harmonische Verbindung
zwischen Innen und AuBen. Die Fenster sind mit hochleistungsfahigem,
argongefilltem Glas ausgestattet, das eine hervorragende Warme- und
Schalldammung sowie optimale Energieeffizienz das ganze Jahr liber
gewahrleistet.

Das Anwesen verfiigt uber vier geraumige Doppelzimmer, jeweils mit
eigenem Bad, sowie ein Gaste-WC im Erdgeschoss. Alle Badezimmer sind mit
Designerarmaturen, Spiegeln und Duschabtrennungen ausgestattet.

Eine auBergewohnliche Villa, die zeitgenossische Architektur, Privatsphare,
Komfort und einen privilegierten Blick auf das Mittelmeer vereint und eine
Lebensqualitat bietet, die in einem exklusiven Umfeld schwer zu Ubertreffen
ist.
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Energieausweis: In Bearbeitung. Nutzungsbescheinigung: In Bearbeitung. Der Verkaufspreis betragt 1.950.000 €, exklusive Steuern. Die anfallenden Steuern
(ITP), Notargebiihren, Eintragungsgebiihren und sonstige mit dem Verkauf verbundene Kosten sind nicht im Preis enthalten. Vermarktet wird die Immobilie von

Dils Lucas Fox (Lucas M&A Gestors Inmobiliaris, SL, Steuernummer B-67159921), tatig als Immobilienmakler. AICAT-Nummer 10136. Der Eigentiimer dieser
Immobilie ist kein GroBvermieter. Die bereitgestellten Informationen dienen lediglich der Information, basieren auf Angaben des Eigentiimers und konnen sich
andern. Sie stellen kein Vertragsangebot dar.

Wichtige Informationen liber die von Lucas Fox angebotenen Immobilien. Samtliche Immobilienbeschreibungen stellen kein Angebot oder Vertrag oder einen
Teil davon dar. Sie sollten nicht auf die sachliche Richtigkeit der von Lucas Fox dargestellten Angaben in Immobilienbeschreibungen und der durch Lucas Fox
miindlich oder schriftlich erteilten Informationen in Bezug auf die Immobilie, ihren Zustand oder Wert vertrauen. Weder Lucas Fox noch ein zugehoriger Agent
sind befugt, Darstellungen iiber die Immobilie zu verdffentlichen. Diesbeziiglich libernehmen weder die Agenten noch der/die Verkaufer oder Vermieter
Verantwortung. Vor der Unterzeichnung von Dokumenten in Bezug auf die Immobilie, empfehlen wir allen Kaufern, einen unabhangigen Anwalt zu konsultieren
und gegebenenfalls ein Immobiliengutachten zur Priifung des Bauzustands und der Abmessungen durchzufiihren. Alle Flachen-, Mass- und
Entfernungsangaben gelten als ungefahre Angaben und sollten vom Kaufer gepriift werden.
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