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1.845.000 € Casa rural - Venda - Nova propriedade
Casa rural Excelentes condi¢gdes Quartos a venda em La Garrotxa, Girona
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1.845.000 € Casa rural - Venda - Nova propriedade
Casa rural Excelentes condi¢gdes Quartos a venda em La Garrotxa, Girona

Casa de campo catala de 575 m? restaurada em 2020 com
materiais de alta qualidade e um celeiro anexo de 106 m?2.
Propriedade de 44 hectares no Vale do LIémena comrio,
nascente natural e desfiladeiro. Patio interior com piscina,
6 quartos (4 suites) e piso aquecido.

Algumas propriedades sdo descritas por suas caracteristicas, enquanto outras
s6 podem ser compreendidas através da experiéncia direta no local. Esta casa
de campo pertence, sem duvida, a segunda categoria.

lucasfox.pt/go/gir68281

Situada no Vale de LIémena, um dos ambientes naturais mais auténticos da
provincia de Girona, a propriedade estende-se por 44 hectares, onde prados Vistas a montanha, Terrago, Piscina,
abertos, relevo suave e &reas arborizadas coexistem num equilibrio natural Jardim, Tectos altos, Luz natural,

dificil de encontrar. Cliteo Cfa ,epoca' 3
Caracteristicas da época,

Radiadores para pavimento, Vistas,

O acesso a casa principal se da por um patio interno privativo, intimo e Vista panoramica, Varanda, Renovado,

protegido, onde uma piscina tradicional proporciona uma sensacgao inicial de Préximo de escolas internacionais,
calma e refugio. Esse espaco de transi¢cdo define o carater da propriedade Lavandaria, Janelas de vidro duplo,
desde o inicio: discreto, sereno e profundamente conectado com o seu Exterior, Despensa, Cozinha equipada,
entorno Cozinha aberta, Churrasco, Chaminé,

Area chill out, Aquecimento,

A casa de campo, com 575 m?, foi restaurada em 2020 com uma abordagem

exigente, porém respeitosa, preservando a esséncia da arquitetura tradicional Energy Certficate Scale Energy consumption _ Emisslons
X L. L. . kWh/m?/year kg COz/m?/year
catald — paredes de pedra, volumes sélidos e chaminés originais — e
most efficient,

incorporando materiais de alta qualidade e solugdes contemporaneas que
proporcionam conforto sem alterar seu carater. O resultado € uma casa
sébria, equilibrada e atemporal.

Por dentro, a casa flui naturalmente. A cozinha, dominada por uma lareira
original restaurada, funciona como o coragao da casa; as areas de convivéncia _

se abrem para a paisagem e os terracos; e as quatro suites oferecem

privacidade, conforto e uma conexao direta com o entorno.

A propriedade inclui ainda um antigo palheiro de 106 m?, atualmente utilizado
para fins agricolas e de armazenamento, com um claro potencial para
conversao em espago para héspedes ou outros usos complementares,
conferindo versatilidade ao conjunto sem alterar o seu caréater.

O valor Unico desta propriedade reside na sua relagdo com a dgua. Um rio
atravessa o terreno, uma nascente natural corre por ele e existe uma piscina
adjacente onde é possivel nadar, criando um ambiente vibrante, sempre
presente e constante. A 4gua ndo é meramente um elemento decorativo aqui,
mas sim estrutural, definindo a experiéncia de viver neste lugar.
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A proximidade com uma estrada local moderadamente movimentada permite
acesso conveniente durante todo o ano, mantendo ao mesmo tempo uma
notéavel sensagdo de privacidade dentro da propriedade.

Uma propriedade onde o luxo ndo é expresso, mas percebido: na arquitetura
honesta, na qualidade dos materiais, no som da 4gua e na autenticidade de
um ambiente que permanece intocado.

O preco de venda publicado ndo inclui os impostos aplicaveis de acordo com
a legislacdo catald — como o Imposto sobre Transmissdes Patrimoniais (ITP)
para imdveis de revenda, ou o IVA e, quando aplicavel, o Imposto de Selo para
iméveis novos — nem inclui as despesas associadas a venda, incluindo taxas
notariais, de registo e administrativas. Para mais informagdes, entre em
contacto connosco por mensagem direta.
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Informacgéo importante em relagdo as propriedades oferecidas pela Lucas Fox. Os dados de cada imével ndo séo parte de uma oferta ou de um contrato. Nao

devem ser consideradas exactas ou factiveis as declaragdes feitas por Lucas Fox, verbalmente ou por escrito, a respeito do imével, o estado em que se
encontra ou o seu valor. Nem a Lucas Fox nem nenhum outro agente associado tem nenhuma autoridade para realizar declaragdes acerca do imdével, assim
como, toda a informag&o esta livre de responsabilidade por parte dos agentes, vendedor (es) senhorio (s). Antes de assinar qualquer documento relacionado
com o imével, recomendamos a todos os clientes que consultem um advogado por sua prépria conta e em caso necesario, fagam uma investigagdo com o
sentido de determinar o seu estado e tamanho. O comprador deve verificar as areas, tamanho e distancias uma vez que sdo valores aproximados.
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	Casa de campo catalã de 575 m² restaurada em 2020 com materiais de alta qualidade e um celeiro anexo de 106 m². Propriedade de 44 hectares no Vale do Llémena com rio, nascente natural e desfiladeiro. Pátio interior com piscina, 6 quartos (4 suítes) e piso aquecido.

