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1.200.000 € Casa / Vila - Venda - Nova propriedade
Casa / vila Excelentes condi¢gdes Quartos with 72m? terrago a venda em
Sant Just
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1.200.000 € Casa / Vila - Venda - Nova propriedade

Ref. SJD68635

Casa / vila Excelentes condi¢gdes Quartos with 72m? terrago a venda em

Sant Just

Casa geminada construida em 2020 em excelente estado
de conservagédo, com 224m? de area construida e 178m? de
area util, 4 quartos, 3 banheiros, terragcos de 72m?, piscina e
garagem para um carro. Muito préxima a escolas
internacionais, centros esportivos e area comercial.

Esta exclusiva moradia geminada a venda no coragdo de Sant Just Desvern
estd localizada numa das zonas mais procuradas. O imével beneficia de um
ambiente tranquilo, proximidade a todas as comodidades e excelentes
ligagdes de transportes publicos e vias principais. Esta casa moderna,
funcional e acolhedora encontra-se em excelentes condi¢des e pronta a
habitar, tornando-se uma oportunidade particularmente atrativa tanto para
habitagdo prépria como para investidores.

Excepcional casa geminada com &rea construida de 224 m? e area Util de 178
m?, além de trés terracos totalizando 72 m?2, um dos quais inclui piscina. Essas
areas sdo aproximadas. Construida em 2020, a propriedade apresenta duas
fachadas rebocadas e janelas voltadas para sudeste e noroeste, que permitem
a entrada de luz solar direta e ventilagdo cruzada. Inclui uma garagem térrea
para um carro. A casa, distribuida em trés pavimentos com dois mezaninos,
possui um design moderno e altamente funcional. Destacam-se a
luminosidade e a tranquilidade de seus ambientes, todos com vista para o
exterior.

O acesso a casa é feito a pé a partir da rua. Ao lado da porta de entrada,
encontra-se o portdo automatico da garagem privativa para um carro, que
possui pé-direito alto e uma porta de ligagao para o hall de entrada. O hall leva
a um corredor aberto que se abre para o térreo em conceito aberto. No
corredor, ao lado da escada com degraus de madeira sem espelhos, o que
proporciona uma sensagdo de amplitude e vistas desobstruidas, hd um
armario embutido e acesso a lavanderia e area de servigo, escondida atras de
portas de correr que a separam da area de passar roupa e armazenamento,
que por sua vez da acesso a um banheiro completo com chuveiro. Ao lado da
escada, uma pequena rampa leva ao magnifico espago aberto, composto por
uma cozinha moderna com ilha central e balcdo com banquetas, armérios
brancos e bancada de Silestone cinza antracite. A cozinha inclui
eletrodomésticos de alta qualidade, como cooktop de indugao, coifa, forno e
micro-ondas da Balay, além de geladeira e lava-lougas Bosch integradas. Este
fantastico espaco til de 33,37 m? é complementado por uma mesa de jantar
com grandes portas de correr que dao acesso ao terraco de 42,02 m?,
equipado com piscina de dgua clorada, mobilirio de exterior e um guarda-sol,
um espacgo ideal para desfrutar de tranquilidade e relaxamento.

Contacte-nos sobre esta propriedade

Energy Certificate Scale

A most efficient
G least efficient
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Vistas a montanha, Terrago, Piscina,
Garagem privad, Luz natural,
Radiadores para pavimento,
Estacionamento, Varanda,

Sistema de alarme, Sala de jogos,
Préximo de escolas internacionais,
Perto de transporte publico,

Painéis solares, Lavandaria,

Janelas de vidro duplo, Exterior,
Despensa, Cozinha equipada,
Cozinha aberta, Armarios embutidos,
Area chill out, Ar condicionado,
Acesso habilitado para cadeira de rodas

Energy consumption Emissions
kWh/m?/year kg CO2/m?/year
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O primeiro andar é composto por uma acolhedora sala de estar com
mobilidrio feito sob medida e acesso a um terrago de 6,60 m?. Uma pequena
escada conecta este espago a uma sala em plano aberto, semelhante a uma
varanda com vista para o terraco, ideal para um escritério ou area de leitura,
pois este espago possui uma claraboia que ilumina todo o ambiente. Um
corredor com amplos armarios embutidos, aberto para a drea de estudo, leva
a um banheiro completo com chuveiro e a dois quartos com varandas
voltadas para o sudeste.

No segundo andar, uma espacgosa suite de casal voltada para noroeste serve
como quarto principal da casa e tem vista para a piscina. A suite possui
armarios embutidos e um banheiro completo com chuveiro. Uma pequena
escada leva ao s6tdo, onde um quarto adicional poderia ser instalado.
Atualmente utilizado como escritério, o sétao esta voltado para sudeste e se
abre para um amplo terraco solario de 23,75 m? com possibilidade de
instalacao de toldo. Possui ligagoes de agua e eletricidade e é ideal para uma
area de relaxamento.

A casa possui aquecimento de piso com termostatos individuais em cada
comodo e toalheiros aquecidos nos banheiros. Conta com caldeira
combinada, ar condicionado inverter com unidades split em diversos
comodos, janelas de aluminio com vidros duplos e persianas motorizadas,
sistema de alarme, piso laminado e ceramica, portas laqueadas brancas e
painéis solares para aquecimento de dgua no telhado.

Classificagdo energética: A 39 kWh/m?/ano e A 7 kg COz/m?/ano.
Ndmero de referéncia do certificado de ocupagdo: CHB06108921xxx
O preco pedido é de 1.200.000 euros, sem incluir impostos.

O imposto ITP aplicavel, assim como as taxas notariais, taxas de registo e
outros custos associados a venda, ndo estdo incluidos no precgo.

Comercializado por Dils Lucas Fox (“LUCASFF SANT JUST, SL” com CIF B-
67655654 ), atuando como intermediario imobilidrio exclusivo.

Numero API: 3896 e Nimero AICAT: 11495
Condicao do cedente: ndo é um grande detentor de ac¢des.

Informagdes e documentagdo adicionais estdo disponiveis para o consumidor.
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Uma casa ideal para familias, com 4 quartos, terragos espacgosos, piscina e
garagem, localizada num dos melhores bairros de Sant Just Desvern, no
centro da cidade, junto a zona comercial. Contacte-nos para agendar uma
visita a esta luxuosa residéncia.

As informagdes aqui apresentadas tém carater meramente informativo,
baseadas em dados fornecidos pelo proprietario do imével, e podem estar
sujeitas a alteragdes. Ndo constituem uma oferta contratual.
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Informagéo importante em relagéo as propriedades oferecidas pela Lucas Fox. Os dados de cada imével ndo sédo parte de uma oferta ou de um contrato. Nao
devem ser consideradas exactas ou factiveis as declaragdes feitas por Lucas Fox, verbalmente ou por escrito, a respeito do imével, o estado em que se
encontra ou o seu valor. Nem a Lucas Fox nem nenhum outro agente associado tem nenhuma autoridade para realizar declaragdes acerca do imével, assim
como, toda a informac&o esta livre de responsabilidade por parte dos agentes, vendedor (es) senhorio (s). Antes de assinar qualquer documento relacionado
com o imével, recomendamos a todos os clientes que consultem um advogado por sua prépria conta e em caso necesario, fagam uma investigagdo com o
sentido de determinar o seu estado e tamanho. O comprador deve verificar as areas, tamanho e distancias uma vez que sdo valores aproximados.
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	Casa geminada construída em 2020 em excelente estado de conservação, com 224m² de área construída e 178m² de área útil, 4 quartos, 3 banheiros, terraços de 72m², piscina e garagem para um carro. Muito próxima a escolas internacionais, centros esportivos e área comercial.

