Ref. VAL65708
[ DILS / LuCAS FOX ¢

335.000 € Apartamento - Venda - Nova propriedade
Apartamento Excelentes condi¢cdes Quartos with 15m? terragco a venda em
Playa Malvarrosa/Cabanyal

Spain » Valencia » Valencia City » Playa Malvarrosa/Cabanyal » 46011

2 1 63m?  15m?
Quartos wc  Plano  Terrago
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335.000 € Apartamento - Venda - Nova propriedade

Ref. VAL65708

Apartamento Excelentes condi¢cdes Quartos with 15m? terragco a venda em

Playa Malvarrosa/Cabanyal

Apartamento encantador e reformado em El Cabanyal,
com tetos com vigas aparentes, paredes de pedra exposta,
terraco na cobertura, varanda, muita luz natural e auténtico
carater mediterraneo.

Localizado no coragédo de El Cabanyal, este apartamento duplex lindamente
reformado faz parte de uma das casas de pescadores tradicionais do bairro e
combina perfeitamente o auténtico carater mediterraneo com o conforto
contemporaneo e elegante.

A propriedade foi renovada com um gosto excepcional, preservando
cuidadosamente muitas das caracteristicas arquitetonicas que tornam
Cabanyal tdo unica, incluindo tetos altos impressionantes com vigas de
madeira expostas, tijolos aparentes e charmosas paredes de pedra originais
que adicionam aconchego e personalidade a toda a casa.

O apartamento é vendido totalmente mobiliado e equipado, pronto para
morar ou alugar imediatamente. Dada a sua localizagdo, proximidade da praia
e charme, representa uma excelente oportunidade para compradores que
procuram uma casa de férias, uma residéncia urbana elegante ou um imével
para investimento em aluguel em um dos bairros turisticos mais procurados
de Valéncia. O imével também inclui um sistema de segurancga inteligente
com cameras e acesso remoto, disponivel como parte do pacote de conteudo.
Isso o torna particularmente adequado para gestdo remota como propriedade
para aluguel.

O pacote com mobilidrio, decoragao e seguranca inteligente é vendido
separadamente por €25.000.

Cragas a sua orientacdo leste-oeste, o apartamento desfruta de abundante
luz natural ao longo do dia, criando um ambiente luminoso e acolhedor. O
terrago na cobertura recebe o sol da manhd, enquanto a varanda é banhada
pelo sol da tarde e do entardecer, proporcionando o espago perfeito ao ar
livre a qualquer hora do dia.

O piso principal apresenta uma area integrada de sala de estar, jantar e
cozinha, cuidadosamente projetada para maximizar o espago e o conforto. A
cozinha totalmente equipada se integra naturalmente a sala de estar,
enquanto a parede de pedra aparente na sala de estar cria um ponto focal
particularmente elegante e cheio de personalidade. O ar-condicionado ja foi
instalado para garantir conforto durante todo o ano.
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Neste andar também se encontra um belo quarto de casal com varanda
privativa, espagosa o suficiente para uma pequena mesa de centro e duas
cadeiras — o local ideal para desfrutar de um café da manha tranquilo. Este
quarto também se beneficia dos impressionantes tetos com vigas aparentes
que definem o charme auténtico da propriedade. Um banheiro luxuoso e uma
préatica area de lavanderia separada completam este andar.

O segundo quarto esta organizado como um charmoso mezanino, acessivel
por uma escada interna em estilo escada de mao. Este espago aconchegante e
elevado acomoda uma cama de casal, mesa de cabeceira, cobmoda e biombo,
além de permitir apreciar as belas vigas expostas e os detalhes originais da
parede de pedra que conferem ao apartamento sua atmosfera Unica.

A partir da sala de estar principal, hd acesso direto ao belissimo terragco
privativo na cobertura — um diferencial muito desejavel nesta regido de
Valéncia. Atualmente, o acesso é feito por uma escada retréatil que economiza
espaco, mas a planta também oferece espaco suficiente para a futura
instalagdo de uma escada mais permanente, caso desejado. O terraco foi
cuidadosamente dividido em duas areas distintas gragas ao seu formato em L:
uma area para refei¢gdes ao ar livre com mesa e cadeiras, e um recanto
reservado, ideal para relaxar com privacidade.

Embora a propriedade tenha uma area construida oficialmente registrada de
44 m?, o espaco Util real é significativamente maior gracas a sua planta em
dois niveis e as areas externas adicionais. Com base em medi¢des
aproximadas, a area Util total é de cerca de 78,5 m?, distribuida da seguinte
forma: sala de estar (16,2 m?), cozinha (7,2 m?), quarto 1 (11,9 m?), quarto 2 em
estilo loft (11,9 m?), banheiro (4 m?), drea de armazenamento no mezanino (4
m?), rea de servigo (3 m?), rea da escada (4,8 m?), terrago privativo na
cobertura (12 m?) e varanda (3,5 m?). Algumas dessas areas podem n3o estar
registradas como area habitavel na documentacao oficial, mas fazem parte da
propriedade em sua configuragao atual e sdo utilizadas para fins de usufruto.

Esta é uma oportunidade rara de adquirir uma casa com muita personalidade
num dos bairros litordneos mais vibrantes e internacionalmente procurados de
Valéncia — ideal tanto como uma residéncia urbana elegante como como um
investimento imobiliario atrativo.

Preco de venda do imével: € 335.000. Mobilidrio, decoragdo e pacote de
seguranga inteligente: € 25.000. Impostos, custos de compra, taxas notariais,
taxas de registo e comissdes da agéncia ndo estao incluidos no prego
anunciado. As comissoes da agéncia imobilidria correspondem a 3% do preco
final de venda, acrescido do IVA aplicavel, a pagar pelo comprador.
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Comercializado por Dils Lucas Fox (Lucas Trading, SL, NIF B64125438),
atuando como intermediério imobilidrio. Registado no Registo de Agentes
Imobilidrios da Comunidade Valenciana (RAICV) sob o nimero 4243.

As informacgdes fornecidas sdo meramente indicativas, baseadas em dados
fornecidos pelo vendedor/proprietéario, e podem estar sujeitas a alteracoes.
N&o constituem uma oferta contratual.

Informagé&o importante em relagdo as propriedades oferecidas pela Lucas Fox. Os dados de cada imével ndo sdo parte de uma oferta ou de um contrato. Nao
devem ser consideradas exactas ou factiveis as declaragdes feitas por Lucas Fox, verbalmente ou por escrito, a respeito do imével, o estado em que se
encontra ou o seu valor. Nem a Lucas Fox nem nenhum outro agente associado tem nenhuma autoridade para realizar declaragdes acerca do imdvel, assim
como, toda a informag&o esta livre de responsabilidade por parte dos agentes, vendedor (es) senhorio (s). Antes de assinar qualquer documento relacionado
com o imével, recomendamos a todos os clientes que consultem um advogado por sua prépria conta e em caso necesario, fagam uma investigagdo com o
sentido de determinar o seu estado e tamanho. O comprador deve verificar as areas, tamanho e distancias uma vez que sdo valores aproximados.
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